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Meiner Meinung nach...

Kurzbesuch in Berlin. Was hat der Trip flr Erkenntnisse gebracht? Der ZIA schafft
es immer noch, die erste Garde der Politiker fir seinen ,Tag der Immobilienwirt-
schaft® zu gewinnen. Mit differenzierten Erkenntnissen: Christian Lindner schien
immer noch geschockt vom schwachen Ergebnis der FDP bei der Europawahl. Da-
niel Giinther dagegen, CDU-Ministerprasident in Schleswig-Holstein, hat mit seiner
Eloquenz und seinem Humor durchaus das Zeug, sich in die Riege der Kanzlerkan-
didaten seiner Partei einzusortieren. Wen beunruhigt das mehr? Olaf Scholz,
Friedrich Merz oder Markus Soder?

Wetterfrosch Sven Ploger, ebenfalls Referent bei der ZIA-Veranstaltung, verbreitet
derzeit nicht nur schlechte Laune im Frihstlcksfernsehen, sondern berichtete be-
unruhigende Fakten zum Klimawandel: Seit vor 11.000 Jahren hierzulande noch
Mammuts lebten, hat sich die Durchschnitts-Temperatur um drei Grad erhoht — da-
von alleine in den vergangenen 150 Jahren um 1,5 Grad.

Die Immobilienbranche hat nicht nur Freunde in der Hauptstadt. Eine - zugegebe-
nermalen - Uberschaubare Zahl von Berlinern nutzte das Klassentreffen der Immo-
bilien-Leute, um gegen hohe Mieten zu protestieren. Dazu hielten sie nicht nur Pla-
kate hoch, sondern wollten die Teilnehmer des ZIA-Tages fir ein Ausstiegspro-
gramm gewinnen. Soviel ich weil, hat aber niemand das Angebot angenommen.

Und sonst? Wenn Ukraines Prasident Wolodymyr Selenskyj in der Stadt ist, hat er
immer Vorfahrt. Manche Zige fahren wegen des Staatsbesuchs dagegen gar nicht.
Busse beenden die Route weit vor der eigentlichen Endstation. Im Namens-
Ranking meiner Uber-Fahrer fuhrt Ali zwei zu eins gegen Rahmin. Die Kaiser-
Friedrich-Gedachtniskirche ist nicht die Kaiser-Wilhelm-Gedachtniskirche. (Kleiner
Tipp fur die nachste Uber-Fahrt, wenn die Kl der App die Adresse automatisch ver-
vollstandigt.)

Die nachste Ausgabe erscheint aus redaktionellen Grinden bereits am

Donnerstag, 27. Juni.

Viel Spal} beim Lesen! %_f/\ﬁ f{%
(
U




FONDS

Hahn Gruppe
EDEKA und dm

Die Hahn Gruppe hat fiir
einen ihrer institutionellen
Investmentfonds im Quartier
Friedenstal, Herford, eine
Handelsimmobilie neu entwi-
ckelt. Auf dem Gelédnde eines
ehemaligen EDEKA-Markts
entstand in den vergangenen
zwolf Monaten ein hochmo-
derner Nahversorgungsstand-
ort mit den Mietern EDEKA
und dm, die dort einen Ver-
brauchermarkt bzw. einen
Drogeriemarkt betreiben. Die
langfristig vermietete Miet-
fliche der Immobilie belduft
sich auf 5.500 Quadratmeter,
davon entfillt mit rund 4.600
Quadratmeter ein GroBteil
auf den Mieter EDEKA.
Zum Objekt gehoren 150
PKW-Stellpldtze und mehr
als 60 Fahrrad-Stellplatze.

Universal Invest

Holz-Hybrid-Mieter

Die Projektpartner UBM
Development und Paulus
Immobilien haben in Frank-
furts erstem Holz-Hybrid-
Gebéude Timber Pioneer die
Mietflichen an Universal
Investment {ibergeben. Die
Kapitalverwaltungsgesell-
schaft belegt als Ankermieter
knapp 10.000 Quadratmeter
in dem Gebéude. Timber
Pioneer umfasst insgesamt
rund 15.500 Quadratmeter
Gesamtflache und wurde mit
DGNB Gold vorzertifiziert.
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Fonds-Check

New-Energy-Fonds zum Jubilaum

Okorenta steht kurz vor dem Abschluss eines Start-Portfolios in Bayern

Klimawandel? Welcher Klimawan-
del? Jahrhundert-Hochwasser stro-
men jahrlich, aktuell versinkt Bayern
in den Fluten, weil es tagelang
schiittet wie aus Eimern, aber noch
immer leugnen manche, dass die
extremen Wetterereignisse Folgen
unseres Energieverbrauchs sind.

Andere haben durchaus ein Gesplr flr
die Veranderungen, was unter ande-
rem den Erfolg von Anbietern von
Sachwerte-Beteiligungen mit Erneuer-
baren Energien erklart. Und dann gibt
es noch diejenigen, die vor allem auf
die Rendite schauen. Der aktuelle
New-Energy-Fonds von Okorenta stellt
seinen  Zeichnern innerhalb  von
zehneinhalb Jahren einen Kapitalriick-
fluss von 173 Prozent vor Steuern in
Aussicht. Also ein Plus von 68 Prozent.

Objekte. Der Publikums-AlF ,Erneuer-
bare Energien 15 investiert in Windra-
der und Solaranlagen in Deutschland.
Ein Start-Portfolio befindet sich kurz vor
dem Abschluss. Es besteht aus vier
Solarparks in Bayern an den Standor-
ten  Flickendorf, = Margarethenried,
Grokschwaiba und Odgarten. Der
Fonds will Anteile von jeweils 29 bis 59
Prozent daran erwerben. Die Nut-
zungsvertrage haben eine Laufzeit von
rund 30 Jahren.

Markt. Der Anteil der erneuerbaren
Energien am Stromverbrauch wachst
bestandig: Von rund sechs Prozent im

Jahr 2000 auf mehr als 50 Prozent im
Jahr 2023. Das zeigen Daten der Ar-
beitsgruppe Erneuerbare Energien-
Statistik (AGEE-Stat) beim Umweltbun-
desamt. Mit knapp 52 Prozent im ver-
gangenen Jahr liegt der Anteil 5,6 Pro-
zentpunkte Uber dem Wert des Vorjah-
res. Damit wurde erstmals mehr als die
Halfte des gesamten Stromverbrauchs
aus erneuerbaren Quellen gedeckt.

Nachdem aufgrund ungunstiger Witte-
rung die Stromerzeugung aus erneuer-
baren Energien im Jahr 2021 noch
rucklaufig war, sorgten mehr Wind und
Sonne, aber besonders auch ein star-
kerer Zubau an Photovoltaik- und
Windenergieanlagen fiir einen kraftigen
Anstieg an grinem Strom in den Jah-
ren 2022 und 2023. Bis zum Jahr 2030
sollen mindestens 80 Prozent des
Stroms aus erneuerbaren Energien
stammen. Nach der Vollendung des
Kohleausstiegs soll die Stromversor-
gung ftreibhausgasneutral sein. So
sieht es das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) vor, das so zur Umset-
zung des Pariser Klimaschutzabkom-
mens beitragt.

Der New-Energy-Markt ist volatiler als
viele denken. Die Preise fur New-
Energy-Anlagen schwanken und errei-
chen teilweise ein Niveau, das rentable
Publikumsfonds kaum mdglich macht —
spatestens seit institutionelle Investo-
ren die Assets fir sich entdeckt haben
und bei reduzierten Kosten attraktivere



Renditen auch zu hohen Preisen darstellen kénnen.
Umso wichtiger sind belastbare Marktzugange, und
daran besteht bei Okorenta kein Zweifel. Der Anbie-
ter vermarktet sein aktuelles Produkt als den ,Fonds
zum Jubilaum®. Vor 25 Jahren hat das Unternehmen
seinen ersten Fonds aufgelegt.

Kalkulation. Okorenta rechnet mit einem Fondsvo-
lumen in Hohe von 40 Millionen Euro, wobei eine
Erhdhung bis auf 100 Millionen Euro moglich ist. An-
leger beteiligen sich mit Tickets ab 5.000 Euro plus
funf Prozent Agio. Die Investitionsquote gibt Oko-
renta mit 92,3 Prozent an. Der Fonds selbst nimmt
keine Darlehen auf, wobei die Anlagen durchaus teil-
weise fremdfinanziert sein kdnnen. Je nach Hohe der
Zinsen kann das die Performance steigen, erhoht
allerdings auch das Risiko. Zum Beispiel, wenn die
Darlehen zu schlechteren Konditionen aufgenommen
werden mussen als geplant.

Gewinn-Szenario. Die Ausschittungen starten bei
zwei Prozent und steigen auf bis zu sechs Prozent.
Inklusive des kalkulierten Verkaufserloses kommen
Anleger im Basis-Szenario auf ein Ergebnis von 173
Prozent. Wir reden von einer Prognose. Entschei-
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dend fir die tatsadchliche Rentabilitat wird die Ent-
wicklung der Strompreise sein.

Anbieter. Gegriindet 1999 hat Okorenta 25 Fonds
platziert und bei mehr als 13.000 Anlegern rund 417
Millionen Euro Eigenkapital akquiriert. Die Summe
der Ausschittungen hat 193 Millionen Euro erreicht.

Kosten. Die Initialkosten betragen inklusive Agio
rund 12,7 Prozent des Eigenkapitals. Fir die Ver-
waltung fallen knapp 2,3 Prozent des Nettoinven-
tarwertes an.

Steuern. Anleger erzielen Einkinfte aus Gewerbe-
betrieb.

Meiner Meinung nach... New-Energy-Fonds im Jahr
des 25. Jubilaums von Okorenta. Der Markt um
Windparks und Solaranlagen ist umkampft. Umso
wichtiger ist es, dass ein Anbieter eine Investitions-
Pipeline nachweisen kann. Die Kalkulation erscheint
nachvollziehbar. Fir Anleger, die ein grines Gewis-
sen mit der Aussicht auf realistische Ertrage kombi-
nieren wollen. =

Performance!

—
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Catella Real Estate

Rosenborg verkauft

Die Catella Real Estate AG
verkauft fir den Spezialfonds
,Catella Scandia Chances*
die knapp 6.100 Quadratme-
ter grofRe, historische Biro-
immobilie ,,Rosenborg* im
Kopenhagener Biro- und
Geschéftsviertel Ngrreport an
das danische Immobilienun-
ternehmen Jeudan. Die Ge-
samtmietflache des 1890
erbauten Objektes teilt sich
auf in 4.800 Quadratmeter
Biro- und 1.285 Quadratme-
ter Gastronomieflache im
Erdgeschoss. Mieter sind
unter anderem Uncle Grey,
The Footprint Firm ApS
und Restaurationsselskabet.
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Nomen est omen

ESMA verscharft die Regeln fir ESG-Fonds - nationale Alleingdnge méglich

Die Européaische Wertpapier- und
Marktaufsichtsbehdrde (ESMA) hat
Leitlinien zur Verwendung von Be-
griffen  wie ,nachhaltig" oder
»Sozial“ im Namen eines Fonds vor-
gelegt. Damit sollen sich Anleger mit
Fokus auf Kriterien wie Umwelt (E),
Soziales (S) und Unternehmensfih-
rung (G) besser orientieren kénnen.

Mit den Leitlinien moéchte die ESMA
sicherstellen, dass Fonds, die ein ESG-
Investment durch die Verwendung be-
stimmter Begriffe oder Abklrzungen
nahelegen, fair, eindeutig und nicht
irrefihrend benannt sind.

Nach Ansicht von Daniel Luhmann,
Partner im Bereich Financial Services,
Regulatory & Investment Funds bei der
internationalen Kanzlei Simmons &

Simmons, stellen die Leitlinien die be-
troffenen Unternehmen vor eine grol3e
Herausforderung in der Praxis der
Fondsverwaltung. Insbesondere natio-
nale Alleingange kdnnen das Ziel, die
ESG-Fondsbenennung europaweit zu
vereinheitlichen, stark konterkarieren:

.Die ESMA-Leitlinien bieten nationalen
Finanzaufsichtsbehérden die Méglich-
keit, die Leitlinien eins zu eins umzu-
setzen. Eine Verpflichtung dazu be-
steht jedoch nicht. Auch kénnten nur
Teile der Leitlinien umgesetzt werden.
Im Endeffekt konnte jedes europdische
Land die Benennung von ESG-Fonds
anders handhaben. Dadurch droht eine
grofRe Zersplitterung.” Nicht nur fur die
Fondsindustrie, sondern auch fir inter-
national aufgestellte Investoren kénnte
dies zu einer grof3en Birde werden. »

Profitieren auch Sie von Immobilien-

»Als Vermogensverwalter
empfehlen wir Investments
mit TSO aufgrund der zuver-
lassigen Wertsehopfung.®

| . -

investments im Stidosten der USA.

TSO ist ein flhrender Full-Service-Anbieter von Investments in
US-Gewerbeimmobilien. Uber ausgewahlte Objekte erschlielit
TSO das Potenzial einer Region mit enormer Wirtschaftskraft.
Das Ergebnis bisher: tiber 100 Immobilientransaktionen im Wert
von mehr als 7 Mrd. US-Dollar, 2 Mrd. US-Dollar Assets under
Management und kontinuierliche Ausschittungen seit 2006.
Sprechen Sie mit uns!

www.tso-europe.de

T



Grun oder nur griin angehaucht? Die Namen von EGS-Fonds
mussen kinftig nach dem Willen der EU eindeutig sein.

Das Zeitfenster fur die Umsetzung in nationale Vor-
gaben betragt nur drei Monate ab dem Tag der Ver-
offentlichung der Leitlinien in allen offiziellen EU-
Sprachen auf der ESMA-Internetseite. Darin ist aller-
dings eine Frist von bis zu zwei Monaten fiir Rick-
meldungen der nationalen Finanzaufsichtsbehdrden
an die ESMA einzurechnen. Im unginstigen Fall
kdnnte die Fondsindustrie in Deutschland nur einen
Monat Zeit haben, um finale Vorgaben umzusetzen.

Fir Asset Manager bedeuten die ESMA-Leitlinien
vor allem, dass sich die Verwendung eines ESG-
oder nachhaltigkeitsbezogenen Begriffs in den zu-
grundeliegenden Investments wiederfinden muss.

WERBUNG

deutscher

beteiligungs|preis
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Fuhrt ein Fonds einen Begriff im Namen, der ESG-
oder nachhaltigkeitsbezogen ist, missen 80 Prozent
der Investitionen des Fonds auch nachhaltige Merk-
male beziehungsweise Anlageziele erfullen. Dabei
geht es jedoch nicht nur um eindeutige Begriffe wie
.grin® oder ,nachhaltig” (sustainable), sondern auch
um weitergefasste Begriffe wie ,Impact® oder
LTransition”. Ein abschlieRender Begriffskatalog liegt
seitens ESMA jedoch nicht vor.

.Die Vorgaben der ESMA lassen einigen Interpretati-
onsspielraum fir die Fondsindustrie. Es stellt sich
beispielsweise die Frage, wie das Erflllen eines
JImpacts’ oder einer ,Transition‘ im Sinne eines nach-
haltigen Ubergangs genau gemessen und tberprift
werden kann“, sagt Lihmann. Auch gebe es viele
Grauzonen bei Fondsnamen, etwa wenn ein Fonds
den Begriff ,Evergreen“ im Namen fuhrt, was bei en-
ger Auslegung (,green”) eine nachhaltige Ausrich-
tung nahelegen konnte, faktisch aber nur auf eine
unbestimmte Laufzeit des Fonds abzielt.

Unklar ist bis dato etwa auch, ob offene Immobilien-
fonds ebenfalls von den ESMA-Leitlinien betroffen
sind. ,Grundséatzlich differenzieren die Fondsnamen-
Leitlinien nicht zwischen einer Anwendung auf Wert-

@ Verifort Capital

»Investitionen
mit Wirkung.«

Der Publikums-AlIF »Verifort Capital HC2«
bietet die Moglichkeit sich am Zukunftsmarkt
von Health&Care-Immobilien zu beteiligen.

Das Wichtigste im Uberblick:
» Immobilien mit dem Schwerpunkt auf Sozial-,
Pflege und Betreuungseinrichtungen

« Mindestbeteiligung 5.000 € zzgl. Ausgabeaufschlag

* 3,5% p.a. nach Abschluss der Platzierungs- und

Ausgezeichnet in der Kategorie
»TOP nachhaltiges Investment-
vermdgen« flir die Assetklasse

Health&Care.

y

Werbehinweis zum Fondsprodukt:
www.verifort-capital.de/vchc2-disclaimer



http://www.verifort-capital.de/vchc2-disclaimer
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HanseMerkur

Laurenz Carré

Die HanseMerkur Grund-
vermdgen hat den nordli-
chen Teil des Laurenz Carré
am Roncalliplatz im Herzen
Kolns gekauft. Das rund
3.200 Quadratmeter groRRe
Areal soll mit einem Biiro-,
Hotel- und Geschéaftshaus-
komplex bebaut werden. Die
Gesamtmietflache belauft
sich nach aktuellem Pla-
nungsstand auf 15.500 Quad-
ratmeter. Neben den Biiro-
flachen sind ein Hotel mit
mehr als 90 Zimmern, Ein-
zelhandels- und Gastrono-
mieflachen und eine Tief-
garage geplant.
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papierfonds einerseits und Immobilien-
fonds andererseits®, stellt Lihmann
dazu fest. Zwar legten einige Ausflh-
rungen der ESMA nahe, dass die Leitli-
nien primar fir Wertpapierfonds gelten
wirden, doch sei eine Klarstellung
durch die ESMA wuinschenswert, um
Rechtssicherheit zu schaffen.

Die nationalen Finanzaufsichtsbehor-
den haben nach der Veréffentlichung
der ESMA-Leitlinien in ihrer Landes-
sprache zwei Monate Zeit, um der
ESMA gegenuber zu bekunden, ob sie
die Leitlinien ganz oder gegebenenfalls
nur in Teilen anwenden mochten. Aktu-
ell steht die Veréffentlichung in den
jeweiligen Landessprachen noch aus,
in den néachsten Wochen dirfte nach
Ansicht von Daniel Lihmann damit zu
rechnen sein. Die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
hat betont, dass sie nach Verdoffentli-
chung der ESMA-Leitlinien ihre eigene

Verwaltungspraxis unter Berlcksichti-
gung der Leitlinien anpassen wird.

Aktuell tragen nach Angaben der
ESMA knapp 6.500 Fonds in der EU
einen nachhaltigkeitsbezogenen Begriff
im Namen, davon 1.700 Alternative
Investmentfonds (AlFs) und 4.800 U-
CITS-Fonds. In Deutschland kénnten
nach Einschatzung von Daniel Lih-
mann weit Uber 1.000 Fonds mit einem
ESG-relevanten Begriff benannt sein.
Lihmann rechnet damit, dass sich die
Anzahl der ESG-benannten Fonds
kiinftig verringern kdnnte. Viele Asset
Manager koénnten kuinftig bewusst auf
eine solche Benennung verzichten —
eben weil die Auslegung der Richtlinie
teilweise noch unklar sei. Um sich nicht
ansatzweise dem Vorwurf des Green-
washings auszusetzen, kénnten viele
Fondsanbieter zunachst auf eine ESG-
Benennung verzichten, bis Unklarhei-
ten beseitigt sind. =

ustreuhand

Gemeinsam Investieren

Jetzt Gemeinsam Investieren -
' Vertriebsstart unseres UST XXVI

i “Informieren Sie sich iiber unseren neuen Fonds

www.ustreuhand.de

e

Rufen Sie uns an: 069/6380 939-0

GEMEINSAM INVESTIEREN Lead-Investor und Fondsanleger immer auf derselben Seite
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DEUTSCHE FINANCE GROUP
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DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 22
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG

INSTITUTIONELLE
INVESTITIONSSTRATEGIE
IMMOBILIEN

— Investieren mit dem Marktfuhrer
- Institutionelle Investitionsstrategie fur Privatanleger
— Investitionen in die Assetklasse Immobilien

— Streuung in mehrere weltweite bérsenunabhdngige
Investments

— Strategische Portfolio-Anpassungen wdhrend der
Laufzeit des Investmentfonds

— Beteiligungssumme ab 1.000 EUR zzgl. bis zu 5 % Agio

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT GMBH

LeopoldstraBe 156
80804 Miinchen

Telefon +49(0)89-649563-0
Telefax +49(0)89-649563-10

funds@deutsche-finance.de
www.deutsche-finance.de/investment

Diese Anzeige ist kein Angebot, sondern eine unver-
bindliche Werbemitteilung. Die Angaben kénnen eine
Aufkldrung oder Beratung durch lhren Betreuer nicht
ersetzen. Die Einzelheiten zu den von der DEUTSCHE
FINANCE GROUP initiierten geschlossenen Investment-
vermogen, insbesondere Angaben zu den mit einer In-
vestition in diese unternehmerischen Beteiligungen
verbundenen Risiken, entnehmen Sie bitte jeweils dem
allein fur eine Anlageentscheidung maBgeblichen Ver-
kaufsprospekt nebst eventuellen Nachtragen, den An-
lagebedingungen und dem Basisinformationsblatt. Sie
erhalten die vorgenannten Dokumente in deutscher Spra-
che kostenfrei bei der DF Deutsche Finance Investment
GmbH, LeopoldstraBe 156, 80804 Miinchen oder unter
www.deutsche-finance-group.de.

Bildquelle:©pexels-charles-parker-5847370
(Exemplarische Darstellung)
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Scope stuft offene Immobilienfonds herab

Erstmals seit 17 Jahren Nettomittelabflisse erwartet - Ausschittungen betragen im Schnitt 1,8 Prozent

Die Ergebnisse sind nicht so gravierend wie von
manchen vielleicht befirchtet. Scope hat die
Ratings von 21 offenen Immobilienfonds aktua-
lisiert. Ein Fonds verbesserte sein Rating,
elf Fonds wurden herabgestuft. Bei neun Fonds
blieb die Note stabil, darunter die funf Schwer-
gewichte mit mehr als zehn Milliarden Euro
Vermdgen.

Ursache fir die Downgrades waren sowohl gesunke-
ne Renditen als auch die im aktuell herausfordernden
Marktumfeld gestiegenen Risikoparameter. Das Ra-
tingspektrum reicht von a+AlIF bis bAIF. Ein weiterer
Fonds wurde bereits im Februar herabgestuft.

Die zuflisse in offene Immobilienfonds sind 2023
deutlich gesunken. Per Saldo sammelten die Produk-
te im vergangenen Jahr 0,5 Milliarden Euro ein. 2022
waren es 4,2 Milliarden Euro gewesen, 2019 sogar
mehr als zehn Milliarden Euro. Fur 2024 erwartet

Jetzt

Scope fir die Branche erstmals seit 17 Jahren Netto-
mittelabflisse. Im ersten Quartal 2024 betrugen
diese bereits 0,9 Milliarden Euro. Den Hohepunkt der
Abflisse fur das laufende Jahr erwartet Scope im
dritten Quatrtal.

Die einjahrige Kindigungsfrist, die 2013 fir alle ab
dann stattfindenden Anteilkaufe eingefiihrt wurde, gilt
mittlerweile fir den Uberwiegenden Teil der Anleger.
Die neuen Regelungen haben die Abflisse fir die
Fondsgesellschaften besser planbar gemacht. Dem
Management der Liquiditat zur Bedienung der Anteil-
scheinriickgaben kommt aktuell aufgrund der gestie-
genen Rickgabevolumina der Anleger eine erhdhte
Relevanz zu. Zum 30.04.2024 halten die Fonds fliissi-
ge Mittel im Umfang von knapp 17 Milliarden Euro,
was gemessen am Fondsvermdgen einer Liquiditats-
qguote von 14,5 Prozent entspricht. Damit liegen die
Fonds auf einem vergleichbaren Niveau wie in den
drei Jahren zuvor (2021: 14,9 Prozent, 2022: 14,0

Marketing-Anzeige
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Unser Fonds Jamestown 32 bietet
lhnen die Moglichkeit, in professionell
bewirtschaftete, vermietete Immobilien
in den USA zu investieren.

In den vergangenen 41 Jahren haben uns bereits
80.000 Investoren ihr Vertrauen geschenkt.

Direkt informieren
jamestown.de/jamestown-fonds/
jamestown-32

veis: Jamesto

wn 32 Deteiligt sich nichtasdeny abgebildeten Objekt
|I< ting- z\nzelgc Bittedesen Suc clon Vcrxaurapro un cI chs
|]CVOF ‘he elre

A

der Jamestow


http://www.jamestown.de/jamestown-fonds/jamestown-32

Argetra
Hammer fallt haufiger

Die Zahl der Immobilien-
Insolvenzen ist 2023 um
sechs Prozent gestiegen.
Argetra sieht als Griinde
dafir eine toxische Mischung
aus schwacher Konjunktur,
hoher Inflation und einem
mauen Immobilienmarkt.
Das flihre mit der tblichen
Verzdgerung wieder zu einer
deutlichen Zunahme von
Zwangsversteigerungen. Im
vergangenen Jahr wurden
laut Argetra 12 332 Immo-
bilien (Vorjahr 12 077) mit
einem Verkehrswert von
3,87 Milliarden Euro aufge-
rufen (Morjahr 3,36 Milliar-
den Euro).
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Prozent; 2023: 14,9 Prozent) — und
zugleich Uber der gesetzlich vorge-
schriebenen Mindestliquiditat in Hohe
von funf Prozent.

Fir das Jahr 2024 sollte die tUberwie-
gende Zahl der Fonds die Mittelabflis-
se aus ihren Cash-Bestanden leisten
konnen. Gleichwohl bereiten zahlreiche
Fonds Objektverkaufe vor, um Anteil-
scheinrtickgaben der Anleger dauerhaft
bedienen zu kénnen. Viele Fonds ha-
ben bereits erfolgreich Immobilien zur
Schaffung von Liquiditat verduf3ert.
Rucknahmeaussetzungen von einzel-
nen Fonds sind kiinftig dennoch nicht
auszuschliel3en.

Die Kreditquoten der Fonds sind be-
sonders im Vergleich zu anderen Im-
mobilieninvestments mit dem gesetzli-
chen Maximum von 30 Prozent konser-
vativ aufgestellt. Zum 30.04.2024 liegt
die Kreditquote im gewichteten Durch-

VERTRAUEN.
WERTSCHOPFUNG.
JAHRE weimsLIck.

schnitt bei 16,6 Prozent — und damit
nach wie vor deutlich unterhalb der
regulatorischen Grenze. Die offenen
Immobilienfonds sind demnach im Ver-
gleich zu anderen Immobilieninvest-
ments in sehr geringem Umfang fremd-
finanziert, was das Risikoprofil der
Fonds senkt.

Die insgesamt 22 von Scope bewerte-
ten offenen Immobilienfonds haben
2023 eine durchschnittliche Ein-Jahres-
Performance (BVI) von 1,2 Prozent
erzielt. Die Spannweite liegt zwischen
minus zehn und plus drei Prozent. Per
Ende April 2024 ist die Ein-Jahres-
Performance auf 0,5 Prozent gesunken
(Spannweite: minus zwdlf bis plus drei
Prozent). Fur 2024 erwartet Scope wei-
ter sinkende, im Branchenmittel sogar
leicht negative Renditen. Treiber dieser
Entwicklung sind in erster Linie negati-
ve Wertanderungsrenditen.  Grund:
Wahrend die Renditen aus der Vermie-

#aktiverimmobilienmanager

Wir vereinen
Immobilie mit
Zukunft

Das heilRt, immer zuerst wahrzunehmen, was unsere
Kunden und Partner brauchen. Wie der Markt sich
entwickelt, wie Trends zu bewerten sind. Assets auf
dieser Basis anzubinden und erfolgreich zu managen.
Unser Weg ist nachhaltig, wir wollen einen Mehrwert fiir
Gesellschaft und Umwelt schaffen. Deshalb haben wir die
UNPRI-Initiative der Vereinten Nationen fiir verantwortliches
Investieren unterzeichnet. Die Umsetzung ist spiirbar:
Mehrere unserer Immobilienfonds fur private oder institu-
tionelle Anleger sind bereits nachhaltig ausgerichtet.

Eine offene Denkweise, agile Prozesse und zielorientierte
Softwarelosungen sind die Grundlage, um unsere Ziele

zu erreichen. Unser Weg geht in diese Zukunft.

Wir laden Sie ein, dabei zu sein!

® Realls.

www.realisag.de




Ratingergebnisse der offenen Immobilienfonds
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Deka-ImmobilienEuropa

Deka-ImmobilienGlobal

Deka-
ImmobilienMetropolen

Deka-
ImmobilienNordamerika

FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND

grundbesitz europa

grundbesitz Fokus
Deutschland

grundbesitz global

Habona
Nahversorgungsfonds
Deutschland

hausinvest

KGAL immoSUBSTANZ

LEADING CITIES INVEST

REALISINVEST EUROPA

Swiss Life REF (DE)
European Real Estate
Living and Working

UBS (D) Euroinvest
Immobilien

Unilmmo: Deutschland

Unilmmo: Europa

Unilmmo: Global

Unilnstitutional European
Real Estate*

Unilnstitutional German
Real Estate*

WERTGRUND WohnSelect
D

Westlnvest InterSelect

Kapitalverwaltungs- Rechts- A . Rating
gesellschaft struktur Kategorie | Zioknarks 2023
Deka Immobilien Invest- Publikums- Large
DE0009809566 fent CmbH fonas Portfolios Europa Aur anr
Deka Immobilien Invest- Publikums- Large
DE0007483612 ment GmbH fonts Portfolios Global bbb+ bbb+
Deka Immobilien Invest- | Publikums- | Mid-sized
DEOOODKOTWX8 ment GmbH fonds Portfolios Global a-ur bbb+
DEOOODKOLLAG Deka Immobilien Invest- Publikums- SmaII‘Port- Norc_l- _ bbb+
ment GmbH fonds folios amerika
IntReal International Real -
DEOOOA12BSB8 | Estate Kapitalverwal- P“?gﬁ;‘:s' Sm;:{ig’:“' Del';ttfgh' atu bbb+
tungsgesellschaft mbH
DE0009807008 | DWS Grundbesitz GmbH | FuPlikums-= 1 Large g\ a- bbb-
fonds Portfolios P o e
DE0009807081 | DWS Grundbesitz GmbH | FuPlikums= Small Port- Deutsch- | bbb,
fonds folios land
. Publikums- | Mid-sized
DE0009807057 | DWS Grundbesitz GmbH fords Bortfailas Global bbb+ bb.:-
IntReal International Real 7
DEO00A2HOBOO | Estate Kapitalverwal- PUNKIS" |PTpl Coe| RESER® | o | 0B
tungsgesellschaft mbH it
Commerz Real Invest- Publikums- Large _ _
T mentgesellschaft mbH fonds Portfolios | CUroP3 W i
IntReal International Real :
DEOOOA2HIBS6 | Estate Kapitalverwal- Fuplkime LTI Eumee - -
tungsgesellschaft mbH
KanAm Grund Kapitalver- | Publikums- | Small Port- _
DEQO0G721825 waltungsgesellschaft mbH fonds folios Global o Bue
Real |.S. AG Gesellschaft ; . o . (P) bbb+,s
DEOOOAZPEIXO | fir Immobilien Assetma- | PUPIRamS™ | SMALPOM)gyrops | (P& | 14.02.202
nagement o 4
Swiss Life Kapitalverwal- | Publikums- | Mid-sized _
BEQODAZATES] tungsgesellschaft mbH fonds Portfolios | CUroP3 e bhbe
Publikums- | Small Port-
DE0009772616 | UBS Real Estate GmbH fonds fallos Europa bbb bbb-.:
Union Investment Real Es- | Publikums- Large Deutsch-
DE000980S507 | -te GmbH fonds Portfolios land R i
Union Investment Real Es- | Publikums- Large
DE0009805515 tate GmbH fonds Portfolios Europa bbb bbb
Union Investment Real Es- | Publikums- | Mid-sized
DE0009805556 tate GmbH i Portfolios Global bb-uw bbb+
Union Investment Real Es- | Publikums- | Mid-sized
DE0009805549 tate GmbH forids Portfolios Europa Bur E
Union Investment Real Es- | Publikums- | Small Port-| Deutsch-
DEOOOANI6QT |10 GmbH fonds folios land Gt S
WohnSelect Kapitalver- Publikums- | Small Port-| Deutsch-
BEQOUATEUAYD waltungsgesellschaft mbH fonds folios land e bbb
Westinvest Gesellschaft Publikums- Large
BEQOURAGIARS fiir Investmentfonds mbH fonds Portfolios Europa e e
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Union Investment
Verkauf Gber Wert

Union Investment hat ein
Geschéfts- und Burohaus in
Hannover verkauft. Das 1974
erbaute und 1994 moderni-
sierte Gebaude befand sich
seit rund 50 Jahren im Be-
stand. Die Immobilie hat eine
Mietflache von 4.970 Quad-
ratmetern und ist aktuell zu
100 Prozent vermietet. Seit
Auflegung des ,,Ull Ger-
man“ im Jahr 2016 zahlte das
Biiro- und Geschaftshaus
zum Portfolio des Immobi-
lien-Spezialfonds. Der Ver-
kaufspreis liegt leicht Giber
dem zuletzt ermittelten Sach-
verstandigenwert.
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tung und der von den Fonds gehaltenen
Liquiditat steigen, belasten Wertkorrek-
turen in den Immobilienportfolios das
Gesamtergebnis der Fonds splrbar.

Allerdings sind die Ausschittungen der
Fonds aufgrund der guten Mietmarkte
weiterhin auf hohem Niveau. Im jeweils
letzten abgeschlossenen Geschéftsjahr
konnten die 22 von Scope bewerteten
Fonds eine Ausschittungsrendite von
1,8 Prozent vorweisen. Darlber hinaus
verfigen die Fonds je nach Investment-
strategie Uber Teilfreistellungsquoten
von 60 bzw. 80 Prozent, was die Rendi-
ten in der Nachsteuerbetrachtung und
damit die Wettbhewerbsposition der
Fondsgattung grundsatzlich verbessert.

Aufgrund der bereits erfolgten Bewer-
tungsanpassungen sind die Fonds mitt-
lerweile deutlich konservativer bewertet.
Zum Bewertungsstichtag betragt der aus
Verkehrswert und Nettosollmiete ermit-

BVT Unternehmensgruppe
Sachwerte. Seit 1976.

Projektentwicklungen im
US-Multi-Family Markt

Mehr erfahren:

Residential Real Estate:
Investitionen in WWohnimmobilien-

telte durchschnittliche Vervielféltiger der
Fonds Uber alle Nutzungsarten und
Standorte hinweg 20,2 bei einer Spann-
weite von 16,0 bis 27,0. Die durch-
schnittlichen Vervielfaltiger der Fonds
liegen je nach Nutzungsart bei 20,0 fur
Biros (16,1 bis 23,4), 16,6 fUr Einzel-
handelsobjekte (13,4 bis 23,8), 18,0 fir
Hotels (16,5 bis 20,0), 19,7 fur Lo-
gistikimmobilien (16,2 bis 23,6) und
22,9 fur Wohnen (17,1 bis 31,4).

Positiv sind die erweiterten Moglichkei-
ten fur offene Immobilienfonds, in er-
neuerbare Energien zu investieren. De-
ren Einfihrung wird im dritten Quartal
erwartet. Kilinftig sollen die Fonds bis zu
15 Prozent ihres Verkehrswertes in Er-
neuerbare-Energien-Anlagen wie Solar-
parks investieren dirfen. Das erhoht die
Risikostreuung und das kinftige Rendi-
tepotenzial und bietet die Madglichkeit,
die Portfolios direkt mit Energie aus
erneuerbaren Quellen zu versorgen. =

Mehr unter www.bvt.de | interesse@bvt.de | +49 89 38165-206

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt bzw. das Informationsdokument nach § 307 Abs. 1 und 2 KAGB sowie das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen.
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Wechsel Dich

Die Commerzbank AG
Ubernimmt 74,9 Prozent an
der Aquila Capital Invest-
mentgesellschaft. Nachdem
die zustandigen deutschen
und europdischen Behoérden
die erforderlichen Genehmi-
gungen inzwischen erteilt
haben, wurde das Closing
jetzt abgeschlossen. Mit der
Transaktion forciert die
Commerzbank ihr Wachstum
im Nachhaltigkeitsgeschaft.
Denn Aquila verwaltet nach-
haltige Sachwertportfolios
mit dem Schwerpunkt auf
Erneuerbaren Energien fir
mehr als 300 hauptséchlich
institutionelle Kunden.

Tobias Borsch kehrt nach
sieben Jahren in die Ge-
schéftsfiihrung der DFH
Group GmbH (DFH) zu-
ruck. Ende Juni 2017 hatte
Borsch das Unternehmen
nach fast zehnjahriger \or-
standstatigkeit nach einem
strukturierten Ubergabepro-
zess verlassen. Nach flinfjah-
riger Geschéftsfuhrung bei
OfficeFirst, dem Asset Ma-
nager fur das Immobilienver-
mdgen der Blackstone Real
Estate, und einem zweijahri-
gen Sabbatical Gibernimmt

er nun an der Seite von
Michael Ruhl erneut \erant-
wortung flr die Weiterent-
wicklung der DFH.

Nach dem Ausscheiden von
Otmar Stocker hat der Ver-
band deutscher Pfandbrief-
banken (vdp) zum 1. Juni
2024 eine neue Flhrungs-
struktur etabliert. Annett
Woiinsche und Tim Lassen
ricken in die erweiterte Ge-
schéftsleitung auf und ergén-
zen Sascha Kullig und
Hauptgeschaftsfiihrer

Jens Tolckmitt.
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Family Offices nutzen Gelegenheit

Ruckgang des Biroperformance-Indikators Prime Office schwéacht sich ab

Prime Office

Indikatorstand (in Punkten)

und bleiben dort
unverandert zum
Ende des vergan-
genen Jahres.”

Insbesondere in
-| Minchen konnten
Zlim ersten Quartal
:12024 einige zum
2| Teil grof3volu-
‘I mige Transaktio-
:|nen von nambhaf-

ten Immobilien
wie den ,Funf HO-
fen“, dem Buro-

und Geschaftsen-
semble Maximili-
anstralle 12-14

0823 o 1 o34

Performance (Quartal)

Der Abschwung auf den Biroméarkten schwéacht sich ab. Die Performance | (jeweils Mischnut-

nahert sich der Null-Linie, differenziert aber von Stadt zu Stadt.

zungen, allerdings

Im ersten Quartal 2024 hat sich der
Ruckgang des Buroperformance-
Indikators Victor Prime Office weiter
abgeschwécht. Der Indikatorstand fur
die beobachteten Toplagen der deut-
schen Immobilienhochburgen Berlin,
Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und
Munchen notiert Ende Marz 2024 bei
165,5 Punkten und damit 0,7 Prozent
unter dem Wert des Vorquartals.

Im Gegensatz zur damaligen Situation,
als alle funf Stadte eine negative Perfor-
mance zu verzeichnen hatten, gab es
zum Jahresstart zumindest in Minchen
eine positive Indikatorveranderung. Ins-
gesamt reicht die Spanne von plus 1,4
Prozent in der Munchner Innenstadt bis
minus 1,7 Prozent in der Hamburger
Spitzenlage.

Zum Jahresbeginn 2024 beobachten
wir eine unterschiedliche Entwicklung an
den funf Birostandorten, kommen-
tiert Ralf Kemper, Head of Value and
Risk Advisory JLL Germany, die Zah-
len. ,Nachdem die Spitzenrenditen an
allen beobachteten Standorten in den
vergangenen sechs Quartalen perma-
nent gestiegen waren, stabilisierten sich
diese im ersten Quartal in der Minchner
Innenstadt und den Berliner Toplagen

mit relevantem Buroanteil) oder der
LArte Fabrik" verzeichnet werden. ,Die
Transaktionen deuten darauf hin, dass
sich Kaufer und Verkdufer in ihren
Preisvorstellungen insbesondere in den
guten und sehr guten Lagen zuneh-
mend finden“, sagt Kemper. Der ext-
rem geringe Buiroflachenleerstand von
rund 2,3 Prozent mit einem deutlichen
Nachfrageliberhang in den Muinchner
Premiumlagen sorge fiir anhaltenden
Druck auf die Mietpreise, was sich posi-
tiv auf die Renditeerwartungen und die
Investmentattraktivitdt der Immobilien
auswirke. ,In Berlin mindeten beste-
hende Bieterverfahren und Kaufver-
tragsverhandlungen im ersten Quartal
noch weniger in Abschlissen, deuten
aber ebenfalls auf eine Stabilisierung
des Renditeniveaus hin.”

Trotz der positiven Tendenzen bleibt
festzuhalten, dass das Transaktionsge-
schehen am Buroimmobilienmarkt wei-
terhin gedampft ist und die oben ge-
nannten Beispiele nach wie vor Einzel-
falle sind. Mit knapp 0,7 Milliarden Euro
wurde in den betrachteten finf Metro-
polen im ersten Quartal 2024 zwar et-
was mehr investiert als im Vorquartal
(0,6 Milliarden Euro), der Quartals-
durchschnitt der vergangenen sechs
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Der Buroflachenumsatz
liegt im ersten Quartal
edin 35% 163% 128% 2024 knapp drei Prozent
Uber dem Umsatz des
Vorjahres, hat sich 2024
e il i e also auf geringem Niveau
Hamburg 3,5% 15,7 % 12,2% stabilisiert. Auch hier hat
sich die Stimmung im Ver-
lauf des Quartals etwas
aufgehellt: Die Inflations-

Die Wertanderungsrendite frisst die Cash-Flow-Rendite auf. Die Objekte verloren innerhalb des vergan- rate hat sich deutlich re-

Cash Flow Rendite (N1Y) Q1 2023 -

Q12024 Wertdnderungsrendite (YoY) Total Return® Q1 2024

Dusseldorf 3,6% 13,9 % -10,3%

Munchen 3,5% 13,2% -9.7 %

TOP-5 3.5% 15,2 % 11,7 %

genen Jahres zwischen 13 Prozent und knapp 17 Prozent. duziert, und Unternehmen
stellen sich immer besser
Jahre von rund 4,2 Milliarden Euro wurde jedoch deut- auf die verdnderten Rahmenbedingungen ein, zum
lich unterschritten. ,In Frankfurt gab es im ersten Quar- Beispiel durch Remote Working.
tal nahezu keine Marktaktivitat, in Dusseldorf fiel diese
nur geringfugig hdher aus. In Hamburg sehen wir zwar .Der Bilrovermietungsmarkt differenziert sich weiter
Produkt und Interessenten, jedoch noch nicht auf dem aus: Neben den Lagekriterien treibt vor allem auch
durch die Verkauferseite erhofften Preisniveau”, berich- die Dynamik rund um Dekarbonisierung und die ge-
tet Kemper. ,Institutionelle Investoren treten nach wie stiegene Bedeutung von ESG-konformen Flachen die
sehr zogerlich in Erscheinung. Auf Kauferseite aktiv Nachfrage“, so Kemper. Das Premiumsegment, also
waren vor allem eigenkapitalstarke Anleger, beispiels- Top-Gebaudequalitét in Toplage, bleibe sehr begehrt
weise Family-Offices, die die aktuelle Marktlage als und ist bereits jetzt ein knappes Gut, was zu stark
Opportunitat nutzen, um Zugriff auf einzigartige und steigenden Mieten fur Buroflachen fihrt. =

sehr gute Immobilien zu erhalten.”

fur ein

Ur eine
O,efgn fiir Morgen

hausln(;est eroffnet Ihnen Schritt fU
' erfolgreichsten Offenen Immobilie

Jet;t Story erleben auf hausinvest. d'e

COMM ERZ REAL 0 Ein Fonds der Commerz Real Investmentgesellschaft mbH Marketing-Anzelge
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EURAMCO

Hohere Ausschittung

Anleger der EURAMCO-
Solarfonds eins und drei ha-
ben trotz des verregneten
Sommers 2023 und einer
Stromproduktion unterhalb
der Erwartungen hohere Er-
trage erzielt. Auf Grund der
Direktvermarktung erwirt-
schafteten die Fonds Zusatz-
erlése zur gesetzlichen Ein-
speisevergiitung, welche die
wetterbedingten Einbuf3en
durch die verminderte Strom-
produktion mehr als ausglei-
chen konnten. Zudem zahlt
sich das konsequente Moni-
toring der Solarparks aus,
wodurch kontinuierlich leis-
tungsschwache Module er-
kannt und schnellstmdglich
durch leistungsstarkere er-
setzt werden. Der ,,Sachsen-
Fonds Solar eins* leistet eine
erhdhte Ausschittung von
8,5 Prozent und der
»SachsenFonds Solar drei*
zahlt mit zehn Prozent sogar
2,25 Prozentpunkte mehr aus
als in Aussicht gestellt.

Habona
Rewe und EDEKA

Die Habona Invest Gruppe
hat ein Portfolio aus vier
Nahversorgungsimmobilien
fiir den Spezialfonds einer
gekauft, den sie gemeinsam
mit der IntReal aufgelegt
hat. Erworben wurden vier
Vollsortimenter in Nordrhein
-Westfalen, Sachsen-Anbhalt,
Bayern und Niedersachsen.
Der Kaufpreis lag bei rund
22,5 Millionen Euro. Das
Portfolio zeichnet sich durch
eine durchschnittlich gewich-
tete Mietvertragslaufzeit
(WAULT) von 11,5 Jahren
aus. Alle Objekte sind lang-
fristig an namhafte Mieter
gebunden - dreimal Rewe
und einmal EDEKA.
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Touri-Zentren locken Kapital an

Positivtrend an den europdischen Einzelhandelsmarkten verfestigt sich

Der Positivtrend an den europdi-
schen Einzelhandelsmarkten verfes-
tigt sich. Nachdem die Markte be-
reits im ersten Quartal 2023 erste
Erholungstendenzen gezeigt haben,
die dann im zweiten Quartal 2023 an
Kraft und Breite gewannen, weist der
Trendpfeil auch im ersten Quartal
2024 bei der Mehrzahl der Lander
weiterhin nach oben.

Neun der insgesamt 15 im Global
Retail Attractiveness Index (GRAI) von
Union Investment und GfK abgebilde-
ten europaischen Einzelhandelsmarkte
legen binnen Jahresfrist zu. Insgesamt
weist der Indikator jetzt 114 Punkte auf,
gegeniiber dem Vorjahr ist dies ein
leichtes Plus von drei Z&hlern. Beson-
ders kraftig fallen die Zuwachse in
Grof3britannien sowie in Danemark und
Polen mit jeweils zehn Punkten und in
Schweden mit einem Plus von acht
Zahlern aus. Leicht zurlckgegangen
sind die Werte in Tschechien (minus
vier Punkte), Deutschland (minus drei
Punkte), Osterreich (minus zwei Punk-
te) und Finnland (minus ein Punkt).

.Die Stimmung der Verbraucherinnen
und Verbraucher ist in allen 15 Mérkten
gegeniiber dem Vorjahr gestiegen,
Uberwiegend sogar zweistellig und be-
sonders signifikant in Polen, UK und
den sideuropaischen Markten. Hinzu
kommt eine erfreuliche Entwicklung bei
den Einzelhandelsumséatzen. Beides
tragt dazu bei, dass der EU-15-Index
einen neuen Hdochststand seit 2018
erreicht’, sagt Markus Diers, Leiter
Asset Management Retail bei Union
Investment.

Die Verbraucherstimmung (91 Punkte)
verbessert sich gegeniiber dem ersten
Quartal 2023 um zwolf Punkte, wah-
rend der Einzelhandelsumsatz (138
Punkte) um funf Zahler zulegt. Nahezu
unverandert zeigt sich demgegeniuber —
trotz gestiegener Umsatze - die
Stimmung auf der Handlerseite (95
Punkte). Auch der Arbeitsmarktindikator
(137 Punkte) bleibt auf seinem Vor-
jahresniveau.

Der kanadische Einzelhandels-
markt verliert den Anschluss und befindet sich
im globalen Landerranking des GRAI unveran-
dert auf dem letzten Platz

Vancouver.

Angefihrt wird das Landerranking im
EU-15-Index weiterhin von Polen (137
Punkte), das gegeniber dem Vorjahr
um zehn Punkte zulegen kann. Platz
zwei und drei behaupten Portugal und
Tschechien mit 118 bzw. 117 Punkten.
Neu in die Spitzengruppe riickt Spanien
mit 116 Punkten auf, gefolgt von Italien
und Frankreich (115 bzw. 114 Punkte).
Bedingt durch das schwache Retail
Sentiment erreicht Deutschland (112
Punkte) im aktuellen Landerranking nur
Platz Sieben.

,Die positive Entwicklung des GRAI ist
ein weiterer Hinweis darauf, dass der
Einzelhandel die Trendumkehr nach
der Pandemie geschafft hat‘, sagt
Andreas Loécher, Leiter Investment
Management Operational bei Union
Investment. ,Nicht zu {bersehen ist



gleichzeitig, dass sich der Einzelhandelsmarkt mit hoher
Dynamik weiter polarisiert. Die Zweiteilung bringt vor
allem im Bereich Convenience und Experience Gewin-
ner hervor. Das heilt: Auf der einen Seite Nahversor-
gung und auf der anderen Seite Best-in-Class-
Shopping.*

Vor allem Shopping-Destinationen in exzellenten Mikro-
lagen, die unter anderem auch vom Tourismus profitie-
ren, wie zum Beispiel das ALEXA in Berlin oder das Pal-
ladium in Prag, bleiben attraktiv und dirften verstarkt
Investorenkapital anziehen, so die Prognose der Einzel-
handels-Experten. AuRerhalb dieser beiden krisenresili-
enten Teilsegmente durfte es hingegen zu erhdhten
Transformationsanstrengungen kommen missen, um
den Anschluss nicht zu verlieren.

Wahrend die europaischen Einzelhandelsmarkte ihren
Weg aus der Krise gefunden haben, hinkt die Entwick-
lung auf den nordamerikanischen Markten noch hinter-
her. Vor allem aber bleibt die Region Asien/Pazifik weiter
deutlich hinter Europa zurlick. Der Nordamerika-Index
im GRAI verbessert sich im Jahresverlauf leicht um drei
Punkte und liegt zum Ende des ersten Quartals 2024 bei
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einem nur durchschnittlichen Wert von 99 Punkten.
Der Retail Index in Asien/Pazifik dagegen verharrt
auf seinem schwachen Niveau von lediglich 92
Punkten. Der Abstand zum EU-Retail-Index wachst
damit auf 22 Punkte.

Der leichte Zuwachs wird in Nordamerika in erster
Linie von der verbesserten Stimmung der Konsu-
mentinnen und Konsumenten (plus 15 Punkte) ge-
tragen. Dagegen belastet der Arbeitsmarkt (minus
neun Punkte) den Index. Ein ahnliches Bild mit ei-
nem verbesserten Verbrauchersentiment aber
schwachelndem Arbeitsmarkt zeigt der Retail-Index
fur Asien/Pazifik.

Zu den Gewinnern in den beiden Ubersee-Regionen
gehoren Sidkorea (plus finf Punkte), die USA (plus
drei Punkte) und Japan (plus zwei Punkte). Die
groRten Einbuflen binnen Jahresfrist missen Austra-
lien (minus 17 Punkte) und Kanada (minus drei
Punkte) hinnehmen. Der kanadische Einzelhandels-
markt verliert den Anschluss und befindet sich im
globalen Landerranking des GRAI unverandert auf

dem letzten Platz. =

EURAMCO feiert
Geburtstag

SWir schatzen Werte und
schaffen L&sungen”

und das seit einem Vierteljahrhundert.
Profitieren Sie von unserem Know how und
investieren Sie in unser ,,Impact” Investment

EURAMCO Clean Power nach Artikel-9

mehr erfahren:
www.euramco-asset.de

@l EURAMCO



http://www.euramco-asset.de
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In Wohnungen knirscht es an vielen Stellen

Komplettes Refurbishment lohnt nur in A— oder B-Stadten - héhere Nebenkosten fur Mieter alter Bestande

Das Durchschnittsalter deutscher Wohnimmobilien-
bestande ist hoch, der Sanierungsstau immens. Zu-
satzlich nehmen die Vorgaben zur Klimaneutralitét
Gestalt an und setzen Eigentimer altere Wohnim-
mobilien in Zugzwang. Gleichzeitig schwéacheln die
Immobilienwerte, besonders fir altere Immobilien
mit Sanierungsbedarf.

Lassen sich Wohnimmobilienbestdnde dennoch wert-
steigernd managen? Darlber diskutierten auf einem von
RUECKERCONSULT organisierten Online-Panel vier
Experten: Arnaud Ahlborn, Geschéftsfihrer der
INDUSTRIA, Dominik Barton, CEO der Barton
Group, Gerhard Lehner, Head of Germany bei Savills
Investment Management, und Einar Skjerven, CEO
der Skjerven Group.

Gegenwartig ist der Wohnimmobilienmarkt von gegen-
laufigen Entwicklungen gepragt: Einerseits sind nach
der Zinswende die Immobilienwerte unter Druck, ande-
rerseits ist die Nachfrage nach Wohnraum enorm. ,In
meinem Heimatmarkt Berlin beispielsweise gibt es kei-
nen Leerstand. Daher lassen sich — leider — auch unsa-
nierte Objekte ohne Weiteres vermieten“, sagt Einar
Skjerven. Aber ist dies auch nachhaltig? ,Wohnen war
viele Jahre als Investment zu einfach. Viele Eigentiimer
haben jahrzehntelang mitunter nur wenig in die Bestan-
de investiert. Deshalb und aufgrund des hohen Durch-
schnittsalters der Bestandsgebdude sind umfassende
Sanierungen zwingend notwendig“, meint Gerhard Leh-
ner. Dominik Barton ergénzt: ,Es gab zwar eine Ver-
schéarfung der ESG-Regulierung, aber die harte Sanie-
rungsverpflichtung ist abgemildert. Dennoch liegt es in
der Verantwortung des Eigentimers, seine Immobilien
auf dem Stand der Technik zu halten."

Um Immobilienwerte zu heben, wirde man unter
normalen Umstanden umfangreich sanieren. Aber
lohnt es sich aktuell, Wohngeb&ude zu sanieren?
-Wegen des hdheren Mietniveaus rechnen sich kom-
plette Refurbishments in der Regel in A- oder
B-Stadten, aber in C-Stadten wegen der dort niedri-
geren Mieten nicht unbedingt. Sie werden darunter
leiden, dass dort moglicherweise weniger in den
Bestand investiert wird“, sagt Barton. Lehner pflichtet
ihm bei: ,Die Miete wird sich in den schwécheren
Lagen nicht so schnell steigern lassen, um einen
Return on Investment innerhalb von zwei bis
vier Jahren realisieren zu kdénnen. Doch wir alle
haben eine soziale Verantwortung, fur jeden einen
gewissen Wohnkomfort herzustellen. Das ist das
Sin ESG."

Auch Ahlborn weist auf die soziale Komponente die-
ser Entwicklung hin: ,In Bestdnde mit ohnehin
schlechtem Standard, wo die Kaltmiete niedrig ist,
wird nicht investiert werden. Die Bewohner, die oft
ohnehin schon unter finanziellem Druck stehen, wer-
den zusatzlich noch mit héheren Nebenkosten be-
lastet. Ich kann nur an die Branche appellieren, dass
sie Wege findet, auch an Standorten zu investieren,
wo sich eine Sanierung nicht unmittelbar rechnet.
Hier missen wir auch auf die Politik einwirken.*

Der Ruf nach staatlicher Unterstiitzung war unter
den Diskussionsteilnehmern ansonsten eher verhal-
ten. Barton: ,Ich finde, die Privatwirtschaft muss das
aus eigener Kraft umsetzen. Staatliche Forderung ist
aulRerdem derzeit mit vielen Unsicherheiten behaftet.
Schlussendlich muss sich aber jedes Investment
rechnen und eine entsprechende Rendite erwirt-
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BlueRock Group

Berlin-Portfolio

Die BlueRock Group AG,
ein Immobilien-Investment-
und Asset-Manager mit Sitz
in Zurich und Berlin, hat den
Ankauf eines Portfolios be-
stehend aus vier Wohn- und
Geschaftshauser mit knapp
8.000 Quadratmetern
Mietflache in Berlin abge-
schlossen. Der Erwerb er-
folgte im Auftrag eines Fa-
mily Office, das seinen Be-
stand in der deutschen
Hauptstadt ausbauen will.
Verkaufer war ein privater
Investor. Die Wohnhé&user
befinden sich in den Stadttei-
len Charlottenburg, Fried-
richshain und Mitte.

Swiss Life AM

Verkauf am Bahnhof/
Deal mit Arztehaus

Swiss Life AM hat fiir einen
seiner Spezialfonds die Lie-
genschaft ,,F1“ an die
PentaF AG verduRert. BNP
Paribas Real Estate war
beratend tatig. Das 1993 er-
richtete Gebaude liegt direkt
am S-Bahnhof Pieschen in
Dresden. Hauptmieterin des
rund 15.000 Quadratmeter
Miet-flache umfassenden
Obijekts ist die Deutsche
Telekom mit 75 Prozent Fl&-
chenanteil.

Fur ihren institutionellen
Gesundheitsimmobilienfonds
,»Swiss Life ESG Health Care
Germany“ hat Swiss Life
AM ein Arztehaus direkt am
Klinikum Wolfsburg erwor-
ben. Im funfgeschossigen
Obijekt sind verschiedene
Facharztpraxen und Anbieter
medizinischer Leistungen
und Produkte auf 8.850
Quadratmeter Gesamt-
mietflache angesiedelt.
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schaften.” Skjerven: ,In Deutschland
gibt es viel weniger Planungssicher-
heit bei staatlichen Zuschiissen als in
anderen Landern. Das mache sich
auch bei der Nachfrage internationaler
Investoren bemerkbar. Dennoch sei
der deutsche und speziell der Berliner
Wohnimmobilienmarkt weiterhin  fur
internationale Anleger attraktiv. Inte-
resse gebe es vor allem von institutio-
nellen Investoren aus Grol3britannien,
den USA und Fernost.

Auch ohne unmittelbare Sanierungs-
verpflichtung steht die Branche unter
Druck: Laut dem European Green
Deal muss der Gebaudebestand bis
2050 klimaneutral werden, was mittel-
fristig umfangreiche Investitionen nach
sich ziehen wird. Institutionelle Inves-
toren haben das durchaus im Blick,
auch wenn sich ESG-Investitionen
aktuell oft nicht unmittelbar rechnen.
-Wir haben Investoren, die aktuell sehr
stark darauf aus sind, ihre Wohnungs-
bestdnde energetisch zu sanieren.
Uns fordern Investoren auf, mehrjahri-
ge ESG-Capex-Plane zu erstellen®,
berichtet Lehner. Nicht zuletzt deshalb
sollte die Anlage in Wohnimmobilien
immer einen langfristigen Horizont
haben, mindestens zehn Jahre, ideal-
erweise mehrere Jahrzehnte.

Ahlborn: ,Auch unsere institutionellen
Anleger haben in der Regel einen Ho-
rizont von mindestens zehn Jahren.
Damit lassen sich Businessplane mit
umfangreichen Investitionen  {ber
mehrere Jahre aufstellen. Daflr ist
erstens relevant, in welchen Lagen
sich die einzelnen Assets in einem
Portfolio befinden, weil das ausschlag-
gebend ist fur die zukunftige Mietent-
wicklung. Zweitens ist die Mietver-
tragsstruktur entscheidend: Ob sie
Modernisierungsumlagen zulasst oder
nicht. Der dritte elementare Faktor ist,
ob sich das, was geplant ist, auch
technisch umsetzen lasst.”

Barton fuhrt aus: ,Die Zeiten sind vor-
bei, in denen man eine Immobilie nur
gedreht hat. Einen Immobilien-
Wohnfonds muss man eher als Ever-
green denken. Die Wohnimmobilie ist

nicht der Renditetreiber in einem Portfo-
lio und darf es auch grundsatzlich nicht
sein, sondern sie dient als Stabi-
litaitsanker. Man darf heute auch
nicht mehr nur auf Wertsteigerung
setzen. Mieterh6hungen und Indexierun-
gen sind essentiell, um gegen einen
fallenden Markt arbeiten zu kénnen und
um eine Netto-Rendite erwirtschaften
zu kdnnen.”

Skjerven ergénzt: ,Wir missen neben
der Eigenkapital- auch die Fremdkapital-
seite berlcksichtigen. Banken schauen
sich aktuell beispielsweise ganz genau
die Energieausweise an. Es ist auch
eine Form von Value Add, wenn man
mit Investitionen in Energieeffizienz
einen hoheren Beleihungsauslauf oder
bessere Finanzierungskonditionen be-
kommen kann.”

Wesentlicher Erfolgsfaktor fiir die Immo-
bilienbewirtschaftung ist das Property
Management. Das hoben alle Diskussi-
onsteilnehmer hervor. Ahlborn konkreti-
sierte das fur die INDUSTRIA: ,Wir ha-
ben finf unserer acht Spezialfonds in
Artikel 8 umgewandelt. Das war nur in
dieser Geschwindigkeit moglich, weil wir
das Property Management im Haus ha-
ben. Denn man muss die Details zu je-
dem einzelnen Objekt kennen.”

Dabei haben sich die Anforderungen
veréandert, die Asset Manager an das
Property Management stellen: ,Wir
brauchen einen Fokus auf ESG. Aul3er-
dem ist Digitalisierung eine wichtige An-
forderung, die wir stellen. Da fallen mitt-
lerweile einige Anbieter durchs Raster",
sagt Lehner. ,Gut ist, dass die Mieter
heute viel technologieaffiner sind als
friher. Denn gerade in der Mieterkom-
munikation lassen sich viele Routineauf-
gaben digital erledigen, etwa mit Chat-
bots. Geschwindigkeit ist ein wichtiges
Thema im Property Management, gera-
de beim Mieterwechsel”, sagt Skjerven.
Die Barton Group erbringt in grofRen
Teilen das Facility Management eigen-
stéandig. Dazu Dominik Barton: ,Der Fa-
cility Manager ist unerlasslich, wenn es
darum geht, die direkte Mieterbetreuung
vor Ort zu gewahrleisten.”
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Das Letzte

.Bei Video und Pizza fressen habt ihr
eure Schuld vergessen.” Diesen Spruch
legte Walter Moers seiner Comic-Figur
.Das kleine Arschloch” bereits Mitte der
80-er Jahre in den Mund. In einer Zeit,
als Mauerfall und Wiedervereinigung
noch ein kiinftiges Versehen der DDR-
Fuhrung waren. Nun glaube ich nicht,
dass die Kinder, Enkel und Urenkel der
Tater von damals schuldig sind an den
Verbrechen ihrer Vorfahren. Aber wir
alle tragen die Verantwortung dafir,
dass die Erinnerung daran lebendig
bleibt und sich nie mehr wiederholt.

Die Ergebnisse der Europa-Wahl ver-
mitteln ein anderes Bild. Wundert mich
das? Wundert mich die gespielte Ent-
ristung der AfD-Chefin Alice Weidel,
die es ,unverschamt® findet, wenn sie
und ihre Partei als Nazis tituliert wer-
den? Die Alice Weidel, die ihren Spit-
zenkandidaten ein Auftrittsverbot ver-
ordnete, weil nicht ausgeschlossen wer-
den kann, dass sie kaufliche Handlan-
ger Russlands, China-Spione und Be-
wunderer der SS sind? Die Wahlkampf
machte mit einer angeblichen Presse-
meldung aus dem Innenministerium
zum Mord des Mannheimer Polizisten,
wobei ein Parteikollege das Machwerk
mittels Kl selbst verbrochen hat? Die
Vorsitzende einer Partei, die als rechts-
extremer Verdachtsfall gilt? Genau die
Alice Weidel.

Wundert es mich, dass SPD-Chef Lars
Klingbeil, der Weidel als Nazi bezeich-
nete, den Aufschwung der AFD und den
Niedergang der eigenen Partei lediglich
als weiteren Warnschuss begreift, weil
sich die Menschen bei der Bundestags-
wahl im kommenden Jahr bestimmt an-
ders entscheiden werden? Genau die-
ser Lars Klingbeil.

Wundert es mich, dass bundesweit je-
der sechste Urnenganger und im Osten
Deutschlands sogar jeder Dritte Rechts-
extremisten wahlt? Deutsche, die sich
offenbar nach einer Diktatur sehnen?

Wundert es mich, dass die Freien Wah-
ler in Bayern nicht mal die Halfte der
Stimmen erhielten, die sie bei der
jungsten  Landtagswahl  bekamen?

Offenbar ist der Nazi-Flugblatt-Bonus
von Hubert Aiwanger verpufft. Genau
diese Freien Wabhler.

Wundert es mich, dass Sahra Wagen-
knecht auf Anhieb sechs Prozent der
Wabhler Uberzeugte? Mit einem Pro-
gramm, das wie von Wladmir Putin
hdchstselbst diktiert klingt? Genau die-
se Sahra Wagenknecht.

Wundert es mich, dass die Wahler in
anderen Landern Europas ebenfalls
Rechtspopulisten und Anti-Europaern
ihre Stimme gaben? Dass die Strategie
Le Pens aufging, die sich von der radi-
kalen AfD distanzierte, um sich einen
birgerlichen Anstrich zu verpassen?
Einer Partei, die nur mit einem Darlehen
aus Russland uberlebte? In Frankreich
hat das Ergebnis der Europawahl mit
mehr als 30 Prozent fur den Front-
National-Nachfolger =~ Rassemblement
National die Auflosung des Parlaments
und vorgezogene Neuwahlen zur Folge.
Schon am 30. Juni steht Deutschland
vielleicht ohne starken Partner in Euro-
pa da. Genau diese Wabhler.

Dass in Italien die Neo-Faschisten die
meisten Stimmen erhielten — geschenkt.
Aber wundert es mich, dass in Oster-
reich die FPO erstmals bei einer lan-
desweiten Wahl die starkste Partei wur-
de? Eine Partei voller Neo-Nazis, die
vor wenigen Jahren ihr Land bei einem
Besaufnis auf Ibiza noch an die Russen
verscherbeln wollte? Wundert es mich,
dass die Menschen dort offenbar ein
besonders kurzes Gedachtnis haben?
Genau diese Osterreicher.

Wundert es mich, dass die Verlierer
quer durch alle Parteien am néchsten
Tag im Frihstlicks-Fernsehen verstei-
nerte Gesichter machten und inhaltslo-
se Floskeln ausstiel3en? Die offenbar
noch immer nicht kapiert haben, in wel-
che Richtung sich Land und Kontinent
entwickeln? Genau diese Politiker.

Wundert mich all das? Nein, tut es
nicht. Aber es beunruhigt mich. Viel-
leicht hilft eine Prosciutto/Tonno. Mit
doppelt Kase, bitte. =



