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Meiner Meinung nach...

Die Leute haben zunehmend ein Problem damit, Entscheidungen zu akzeptieren.
Der Brasilianer Vinicius Junior war der heil3este Tipp fur den Ballon-d'Or, ein
FuRball-Preis, den in den vergangenen Jahren ausschlieBlich Lionel Messi und
Christiano Ronaldo unter sich ausgemacht haben. Dann machten jedoch Gerlich-
te die Runde, dass der spanische Europameister Rodri den goldenen Ball bekom-
men soll, woraufhin Junior seine Anreise zur Veranstaltung stornierte. Und mit ihm
eine 50-kdpfige Entourage seines Vereins Real Madrid.

Oder Schriftsteller Clemens Meyer. Der war derart aufgeregt, dass nicht er den
Deutschen Buchpreis bekam, sondern Autorin Martina Hefter. ,Eine Schande fiur
die Literatur”, schimpfte er. ,Ihr verdammten Wichser.” Oh je, da lagen die Nerven
aber blank.

Wenn der nachste Fondsbrief erscheint, ist die wichtigste Entscheidung aller Zeiten
bereits Geschichte. Ob wir dann aber wissen, wer der kommende Préasident, die
kommende Présidentin der USA ist, bezweifle ich. Im schlimmsten Fall setzt sich
der Wahlkampf auf der StralRe fort. In einem Land mit 270 Millionen Schusswaffen
keine angenehme Vorstellung.

Ich muss es noch mal sagen, und wohl nicht zum letzten Mal. Nattrlich kann jeder
Amerikaner die Politik der Demokraten aufs scharfste kritisieren. Und Kamala Har-
ris natlrlich ebenfalls. Aber sein eigenes Schicksal und das seines Landes alterna-
tiv einem Mann anzuvertrauen, der behauptet, dass seine politischen Gegner alle
Klhe téten wollen. Oder noch besser: Der sich darauf versteift, die Demokraten
wollten Fenster in Gebauden verbieten. Daflir habe ich null Verstandnis. Zumal das
Beispiele fur den eher witzigen aber harmlosen Schwachsinn sind. Wéren die Politi-
ker und vor allem die Republikaner wirklich verantwortungsvoll, wirden sie gemein-
sam nach Lésungen suchen. In einem Land, auch dass missen wir konstatieren,
dem es verhaltnismafiig gut geht. Amerika ist kein Land am Abgrund. Nicht ohne
Grund wollen deutsche Investoren ihr Geld weiterhin in US-Immobilien anlegen.

Nach vier Jahren Kooperation kénnten sich die Parteien dann
wieder streiten. Aber politisch korrekt und ohne wahnhafte Ver-
schwoérungs-Schwurbler. Schén war's...

/ 7
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BVT
Park-Erweiterung

BVT hat fur die,,BVT
Windpark Emlichheim
GmbH & Co. KG* die Ge-
nehmigung nach Bundes-

I mmissionsschutzgesetz
(BImSchG) fur eine Erweite-
rung des Windparks erhalten.
Neu gebaut werden sechs
Windkraftanlagen mit einer
Leistung von 25 MW bei
einem Gesamtinvestitionsvo-
lumen von rund 40 Millionen
Euro. Die Finanzierung soll
Uber ein offentliches Angebot
nach dem Vermégensanla-
gengesetz (, VermAnIG*)
erfolgen; dabel sind be-
stimmten Investorengruppen
K ontingente vorbehalten.
Die, BVT Windpark Emlich-
heim GmbH & Co. KG* be-
treibt seit 2000 in der Samt-
gemeinde Emlichheim im
Landkreis Graf schaft
Bentheim, Niedersachsen,
den Windpark. Urspriinglich
umfasste er 21 Windkraftan-
lagen mit einer Gesamtleis-
tung von 31,5 MW. Im Jahre
2018 wurde von BVT ein
Repowering mit leistungs-
stérkeren Windkraftanlagen
durchgefihrt; derzeit hat der
Windpark zwolf Windkraft-
anlagen mit einer Gesamt-
leistung von 36 MW.
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Fondscheck

Atlanta - auch
nachts ganz nett. In
Georgia befindet

=| | sich der Sitz von
TSO in den USA.

AlF-Premiere mit eigener KVG

TSO setzt auf Blind-Pool-Modell - als Vermdgensanlage nicht mehr méglich

Jahrelang hat TSO am Modell der
Vermogensanlage festgehalten und
damit Zig Millionen Dollar bei deut-
schen Anlegern eingesammelt. Kon-
zeptionell waren diese Produkte
Bind Pools, bei denen die Zeichner
sich beteiligen, bevor die konkreten
Investitionsmodelle feststehen. Das
ist nun in bei Vermdgensanlagen
nicht mehr méglich. Daher hat sich
TSO entschieden, den ersten Alter-
nativen Investment Fonds zu platzie-
ren. In dieser Form sind die Blind
Pools weiterhin erlaubt.

Offenbar hat TSO Grol3es vor und des-
halb sofort eine eigene Kapitalverwal-
tungsgesellschaft gegriindet, die AT-
LARES KVG, mit Bert Rirup als Auf-
sichtsratsvorsitzendem. So viel zur
Struktur des aktuellen Angebots , TSO
Active Property IV*. Ansonsten bleibt
vieles beim Alten: Konzept, Kalkulation,
Assets und Standorte.

Der Fonds will Gewerbeimmaobilien und
Wohnanlagen im Sidosten der USA flr
den AIF erwerben. Atlanta im Bundes-
staat Georgia ist die Zentrale des Na-
mensgebers der TSO-Fonds, was fir
The Simpson Organization steht. Hier
zieht Boyd Simpson seine Faden und
wahlt die Fondsobjekte aus. Das sind,
wie friher bei den Vermdgensanlagen,

Objekte mit Wertsteigerungspotenzial.
Denn die Aufgabe der Fondsmanager
ist es, die Immobilien hibsch zu ma-
chen, besser zu vermieten und letztlich
mit Gewinn wieder zu verkaufen. In
Frage kommen Biros, Logistikimmobi-
lien, Self-Storage und Wohnanlagen in
den Bundesstaaten Georgia, Florida,
North Carolina, South Carolina, Virgi-
nia, Tennessee, Kentucky, Alabama.
Ob die Kaufpreise angemessen sind,
Uberpriift nicht nur die hauseigene
KVG, sondern auBerdem ein externer
Bewerter. So will TSO eventuelle Inte-
ressenkonflikte vermeiden.

In dieser Region finden sich die Gewin-
ner der Binnen-Migration in den USA.
Die Lebenshaltungskosten sind deut-
lich gunstiger als zum Beispiel in New
York oder Kalifornien. Unternehmen
nutzen glnstigere Gewerbesteuern
und siedeln sich dort an, was wiederum
dazu fuhrt, dass die Arbeitnehmer den
Firmen hinterherziehen, was Konse-
quenzen auf die Nachfrage nach Ge-
werbeimmobilien, Einzelhandelsobjek-
ten und Wohnungen hat.

Anleger beteiligen sich zu Tickets ab
25.000 Dollar plus fiinf Prozent Agio an
dem Fonds, der ein Volumen von 50
Millionen Dollar erreichen soll. Die
Laufzeit liegt bei rund zehn Jahren. »



Kalkulation. TSO stellt seinen Anlegern eine jahrli-
che Vorzugsrendite in Hohe von acht Prozent in Aus-
sicht. Haben sie ihre Ausschittungen erhalten und
ihren Einsatz zuriick, werden weitere Ertrage im Ver-
hélts 70 zu 30 zwischen Anleger und General Partner
aufgeteilt. Fremdkapital ist nicht vorgesehen, aber
auch nicht ausgeschlossen, was zu ungeplanten
Kosten, Zinsen und Tilgungsleistungen fihren wiirde.

Kosten. Die anfanglichen Kosten fir Vertrieb, Kon-
zeption und weitere Positionen summiert sich auf
18,9 Prozent inklusive Agio. Jahrlich fallt fur die Ver-
waltung des Fonds knapp ein Prozent der Beteili-
gungssumme an. Hinzu kommen die Kosten fir eine
Steuerklarung in den USA.

Steuern. Anleger versteuern ihre Einnahmen in den
USA, profitieren in der Regel aber von hohen Freibe-
trdgen, so dass die Ausschittungen weitgehend
steuerfrei flieBen. In Deutschland haben die Einkinf-
te lediglich Einfluss auf die Steuerprogression, l6sen
selbst aber keine Steuerpflichten aus.

WERBUNG

deutscher

beteiligungslpreis
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Anbieter: TSO ist seit 1988 im US-
Immobiliengeschéft tatig und hat sich auf die Projekt-
entwicklung spezialisiert. Seit 2006 bietet TSO Die
Immobilien-Produkte auch in Deutschland an, zu-
nachst als Vermdgensanlagen, inzwischen als AlF.

Meiner Meinung nach... Erster AIF des US-
Spezialisten TSO und sofort Uber eine hauseigene
KVG. Das Unternehmen wollte an seiner Konzeption
mit Blind Pools festhalten. Die ist aber nur noch tber
AIF erlaubt, so dass der Schritt nur folgerichtig war.
AuBer der Struktur hat sich jedoch nichts geéndert.
TSO will Gber seine Kontakte in den USA Immobilien
mit Wertsteigerungspotenzial im Sidosten der
USA kaufen. Anleger vertrauen daher weiterhin dem
Team um TSO-Chef Boyd Simpson in Atlanta. Die
Region im Sudosten der USA ist schon seit geraumer
Zeit der bevorzugte Standort vieler US-Fonds-
Anbieter. Entscheidend wird daher der nachhaltige
Zugriff auf eine Pipeline mit viel versprechenden
Objekten sein. =

& Verifort Capital

»[nvestitionen
mit Wirkung.«

Der Publikums-AIF »Verifort Capital HC2«
bietet die Mdglichkeit sich am Zukunftsmarkt
von Health&Care-Immobilien zu beteiligen.

Das Wichtigste im Uberblick:
+ Immobilien mit dem Schwerpunkt auf Sozial-,
Pflege und Betreuungseinrichtungen
« Mindestbeteiligung 5.000 € zzgl. Ausgabeaufschlag
* 3,5% p.a. nach Abschluss der Platzierungs- und
Investitionsphase bis 2035 (Prognose)
» Artikel-8-Fonds gemdl der Offenlegungsverordnung

Ausgezeichnet in der Kategorie
»TOP nachhaltiges Investment-
vermdgen« flir die Assetklasse

Health&Care.

Werbehinweis zum Fondsprodukt:
www.verifort-capital.de/vchc2-disclaimer



http://www.verifort-capital.de/vchc2-disclaimer

Hannover L easing
Ersatz fur Weltbild

Hannover Leasing hat ein
Problem in seinem Publi-
kums-AlF mit einer Buroim-
mobile in Augsburg gelost.
Das Unternehmen hat einen
Mietvertrag mit der Renk
GmbH Uber rund 1.900
Quadratmeter Biroflache im
»Augsburg Offices* abge-
schlossen. Die Nachvermie-
tung war nétig, weil der
Hauptmieter Weltbild Insol-
venz anmeldete. Innerhalb
von nur drei Wochen gelang
es Hannover Leasing nun,
rund 60 Prozent der vom
Vormieter genutzten Biro-
fléachen neu zu vermieten.
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Von Professor Giunter Vornholz, ImnmobilienResearch, Lidinghausen

Bauchgefluhl und Zensus-Fakten

Erhebliche Unterschiede auf den regionalen Wohnungsmarkten

Auf den Immobilienmarkten spielt
die Psychologie eine grof3e Rolle.
Doch Entscheidungen nur aus dem
Bauch heraus kénnen nicht zielfih-
rend sein. Immobilienprofessor Gin-
ter Vornholz hat sich die Wohnungs-
markte daher mit dem Blick des Wis-
senschaftlers angeschaut und dabei
die Ergebnisse von Zensus 2011 und
2022 bertcksichtigt.

Entscheidend fir die Wohnsituation
von Haushalten ist die Gesamtzahl der
Wohnungen und Geb&dude. Der grofite
Teil des Angebots stammt aus dem
bereits vorhandenen Bestand. Auf-
grund der langen Nutzungsdauer der
Wohnimmobilien sind sowohl die Zu-
gange bzw. Fertigstellungen als auch
die Vermietungen sowie die Abgange

pro Jahr gering im Vergleich zum

Bestand.
Insgesamt ist die Entwicklung des
Wohnungsbestandes in Deutschland

durch eine relativ hohe Stabilitédt ge-
pragt, da Immobilien die Eigenschaft
aufweisen, ein langfristiges, nicht be-
wegliches Gut zu sein, in deren Erstel-
lung regelmafig hohe Investitionssum-
men flieBen. Der heutige Bestand ist
somit das Abbild friherer Investitions-
entscheidungen.

Nach dem Zensus 2022 werden als
allumfassende Kategorie Gebaude mit
Wohnraum definiert. Dabei wird u. a.
unterschieden zwischen (a) Gebauden,
die ausschlieRlich Wohnraum enthalten
(mindestens zur Héalfte Wohnzwecke)

\ ™=Hahn
mGrupp

W{rtdrhmt mit Immobilien %

JETZT
INVESTIEREN!

HAHN PLUSWERTFONDS - 181 BAUMARKT KOLN
www.hahnag.de
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und (b) Gebauden, die sowohl zu Wohn- als auch zu
Geschéftszwecken genutzt werden.

In Deutschland gab es insgesamt 19,96 Millionen
Gebaude mit Wohnraum, in denen sich 43,1 Millio-
nen Wohnungen befanden. In den insgesamt 19,5
Millionen Wohngebauden (ohne sonstige Gebaude)
sind auch knapp 15.000 Gebaude mit rund 390.000
Wohnungen in Wohnheime enthalten. In rund
470.000 sonstigen Gebauden mit Wohnraum befin-
den sich gut 910.000 Wohnungen. Im Vergleich zum
Zensus 2011 gab es einen Zuwachs bei den gesam-
ten Wohngebauden um gut 1,0 Millionen Geb&uden
oder 5,4 Prozent. Die Zahl aller Wohnungen hat seit
2011 um 2,5 Millionen Einheiten oder 6,2 Prozent
auf 43,1 Mio. zugenommen.

Nach dem Zensus 2022 sind von den rund 20 Millio-
nen Gebauden zwei Drittel Einfamilienhauser und
14,1 Prozent Zweifamilienhauser. Der Rest der Ge-
baude sind Mehrfamilienhéuser, wobei nur 1,3 Pro-
zent mehr als 13 Wohnungen aufweisen. Wird der
Anteil der Wohnungen am Gebaudebestand betrach-
tet, haben die 13,5 Millionen Einfamilienhauser einen
geringeren Anteil von 31,3 Prozent an allen Wohnun-
gen. Der Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienhau-

»Als Vermogensverwalter
empfehlen wir Investments
mit TSO aufgrund der zuver-
lassigen Wertsehopfung.*

B -
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sern ist deutlich héher, allein gut 13,6 Prozent aller
Wohnungen befinden sich in Gebduden mit mehr als
13 Wohnungen.

Die Aufteilung auf die einzelnen Jahrzehnte weist
eine ungefahre Gleichverteilung auf. Rund ein Viertel
der Gebaude wurde vor 1950 gebaut, wobei rund
13,1 Prozent oder 2,6 Millionen Geb&ude sogar
schon vor dem Ende des ersten Weltkrieges errichtet
wurden. Fast drei Viertel aller Gebaude und Woh-
nungen in Deutschland entstanden nach 1950, wo-
bei die 1960-er und 1970-er Jahre die stéarksten Bau-
dekaden waren.

Beim regionalen Vergleich lasst sich ein betrachtli-
ches Altersgefalle zwischen Ost und West erkennen.
Nur ungefahr 10,0 Prozent der Wohnungen in West-
deutschland sind aus der Zeit vor dem Ende des
Ersten Weltkriegs; im Osten Deutschlands stammt
rund ein Viertel der Wohnungen aus der Zeit
vor 1919.

Fur das Thema Wohnen ist die Entwicklung der Ei-
gentumsverhéltnisse von grof3er Bedeutung. Im Mai
2022 gab es nach dem Zensus 17,8 Millionen Woh-
nungen oder 44,3 Prozent, die vom Eigentimer

Profitieren auch Sie von Immobilien-
investments im Siidosten der USA.

TSO ist ein flhrender Full-Service-Anbieter von Investments in
US-Gewerbeimmobilien. Uber ausgewéhlte Objekte erschlielt
TSO das Potenzial einer Region mit enormer Wirtschaftskraft.
Das Ergebnis bisher: tiber 100 Immobilientransaktionen im Wert
von mehr als 7 Mrd. US-Dollar, 2 Mrd. US-Dollar Assets under
Management und kontinuierliche Ausschittungen seit 2006.
Sprechen Sie mit uns!

www.tso-europe.de

-
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Kingstone
Drei Wohnprojekte

Kingstone hat fir den neu
aufgel egten offenen Immobi-
lien-Spezialfonds , Kingstone
Bezahlbares Wohnen” drei
Projektentwicklungenin
Mannheim, Nirnberg und
Furth gekauft. Verkaufer ist
Ten Brinke. Das Kaufpreis-
volumen betrégt rund 74
Millionen Euro. Mit dem
Portfolio werden Baukosten-
zuschiisse von mehr als zehn
Millionen Euro und zins-
gunstige Darlehen von Uber
30 Millionen Euro erwartet.
Die drei Wohnaobjekte umfas-
sen 180 Wohneinheiten,
kleinteilige Gewerbeeinhei-
ten und eine Kita

ustreuhand

Gemeinsam Investieren

UST XXVI

NUTZEN SIE DIE GUNST
DER STUNDE

4 yon 5 CEOs planen die Rickkehr
zur 5-Tage-Buro-Arbeit

Investieren Sie in eine Biiro-
Immobilie mit Zukunft!

www.ustreuhand.de
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selbst bewohnt wurden. Mietwohnun-
gen waren mit einem Anteil von 54,1
Prozent bundesweit in der Uberzahl. Es
gibt allerdings betrachtliche regionale
Unterschiede. So sind die Eigentiimer-
quoten in fast allen westdeutschen Fla-
chenlandern traditionell nach wie vor
hoher als in den meisten ostdeutschen
Bundeslandern, wo allerdings in den
vergangenen Jahren ein Aufholprozess
stattgefunden hat.

Das Einkommen spielt eine Rolle:
Haushalte mit hohem Haushaltsnetto-
einkommen wohnen (berdurchschnitt-
lich oft im Eigentum. So hat nur ein
Finftel der Haushalte mit einem Netto-
einkommen bis zu 1.500 Euro eine ei-
gene Wohnung, wahrend bei Einkom-
men mit mehr als 4.000 Euro die Ei-
gentimerquote 62,6 Prozent betrug.

Die Wohnflache entspricht der Grund-
flache aller Raume, die ausschliel3lich

zu der jeweiligen Wohnung gehoren.
Nach dem Zensus 2022 betrug die
Wohnflache je Wohnung 94,4 Quadrat-
meter. Der Schwerpunkt bei der Woh-
nungsgrofe liegt mit fast 10,0 Millionen
Wohnungen oder 23,0 Prozent bei ei-
ner Flache von 60 bis 80 Quadratme-
tern. Gleichzeitig sind aber auch 5,7
Prozent der Wohnungen Kkleiner als
40 Quadratmeter und 3,6 Prozent gro-
Ber als 200 Quadratmeter. Nach dem
Zensus 2011 waren es nur 91,5 Quad-
ratmeter.

In den Stadtstaaten sind die Wohnun-
gen unter 80 Quadratmeter Gberdurch-
schnittlich vorhanden, wéahrend die gro-
3en Wohnungen vor allem in den west-
lichen Flachenléander vertreten sind. In
Ostdeutschland gibt es relativ mehr
kleinere als groRere Wohnungen.

Das Einzugsjahr spielt eine wesentliche
Rolle: Je langer es zurickliegt, desto

Rufen Sie uns an:
069/6380 939-0

?a J,/
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DEUTSCHE FINANCE GROUP

RENDITE AUF LAGER

INVESTMENTSTRATEGIE FUR PRIVATANLEGER

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 24
— CLUB DEAL US LOGISTIK -
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG

FUND

Uber diese exklusive Investmentstrategie erhalten Privatanleger einen Zugang zur attraktiven Assetklasse der
Logistikimmobilien in Austin, Texas, der Technologie-Hochburg in den USA.

— Exklusiver Zugang durch Co-Investment
— Investment in funf neu zu errichtende Logistikimmobilien
— Kurze Laufzeit von ca. 3 Jahren'

— Attraktiver Gesamtmittelrtckfluss von rd. 122 %?

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP ist eine internationale Investmentgesellschaft und bietet Investoren Zugang zu
institutionellen Mdrkten und exklusiven Investments in den Bereichen Private Equity Real Estate, Immobilien und

Infrastruktur.

DF DEUTSCHE FINANCE SOLUTION GMBH
LeopoldstraBe 156 | 80804 Miinchen | Telefon +49 89 649563-0 | www.deutsche-finance.de/if24

" Bis 30.06.2027 mit Verldngerungsoption, um insgesamt bis zu zwei Jahre.
2 Von der gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag: nach US-Steuern)
Hinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur zuktnftige Wertentwicklungen.



Wohnungsbestand in Deutschland
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Queile: in Waoh

Der Bestand steigt von Jahr zu Jahr - aber offenbar zu wenig.

mehr Wohnflache haben Haushalte durchschnittlich
zur Verfigung. So hatten Haushalte, die vor 1999 in
ihre Wohnung eingezogen waren, 2022 im Schnitt
69,2 Quadratmeter pro Kopf zur Verfigung. Bei
Haushalten, die erst frihestens seit 2019 in ihrer
Wohnung lebten, waren es 47,5 Quadratmeter.

Altere Menschen leben in sechs von zehn Fallen be-
reits langer als 20 Jahre in ihrer Wohnung und be-
sonders haufig auch allein — unter anderem deshalb
steht dieser Gruppe pro Kopf auch durchschnittlich
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die grofdte Wohnflache zur Verfigung. Je alter die
Menschen sind, desto groRRer ist der Anteil derer, die
schon lange in derselben Wohnung wohnen. Aller-
dings besteht ein grofl3er Unterschied zwischen Mie-
ter- und Eigentimerhaushalten: So lebten gut drei
Viertel (78,0 Prozent) aller Eigentimerhaushalte in
der Altersgruppe 65 plus seit mindestens 1999 in ih-
ren Wohnungen, bei entsprechenden Mieterhaushal-
ten waren es weniger als die Hélfte (44,0 Prozent).
Menschen in Mieterhaushalten wechseln in h6herem
Alter eher die Wohnung als Menschen in Eigentimer-
haushalten.

Die verfiigbare Flache pro Kopf ist umso groRer, je
weniger Personen in einem Haushalt wohnen. Allein-
lebende, die gut 39 Prozent aller Haushalte in
Deutschland ausmachen, hatten 2022 im Schnitt 73,4
Quadratmeter zur Verfigung. Dagegen betrug die
Pro-Kopf-Wohnflache in Haushalten mit mehr als vier
Personen lediglich 29,9 Quadratmeter. Menschen im
Alter von mindestens 65 Jahren leben nicht nur be-
sonders haufig allein, sie haben unter den Alleinle-
benden auch im Schnitt den gréRten Wohnraum zur
Verfugung: pro Kopf 83,0 Quadratmeter. »

Jetzt die Chance eines
nutzen

Und in Jamestown 32 investieren!

Der Fonds im Uberblick

0

\

Investitionsorte Tamarac Town Square

Metropolen der USA

» GroBraum Miami, Florida

« Mietflache: 12.000 m?2

+ Vermietungsquote: 856%

» Zweitbevélkerungsreichster
Bezirk Floridas

. Nutzungsarten
Bestandsimmobilien mit Entwicklungspotenzial

¢ Wahrung
$ $ Anlage in der Weltleitwahrung US-Dollar

Sprechen Sie uns an:
0221/ 3098-111
vertriecb@jamestown.de

ountain Oaks

« Atlanta, Georgia

« Mietflache: 156,000 m2

« Vermietungsquote: 92%

« Ca.200.000 US-Dollar
Haushaltseinkommen

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Prospekt des

Jamestown 32 L.P. & Co geschlossene Investment KG, bevor Sie eine 2 3

endgiiltige Anlageentscheidungtreffen, um die potenziellen Chancen und } - : —
Risiken vollstandig zu verstehen. Alle Angaben in dieser Marketing-Anzeige o TR ] Jas " [
stammen mit Ausnahme der separat gekennzeichneten Quellenangaben ! - . i e [
von Jamestown und beruhen auf eigener Ausarbeitung. Die Angaben 1 = .
zur Beteiligung Jamestown 32 L.F. & Co. geschlossene Investment KG

sind verkulrzt dargestellt und stellen kein verbindliches Angebot dar.

Verkaufsprospekt und Basisinformationsblatt sind u. a. bei der Jamestown

US-Immobilien GmbH, Marienburger Str. 17, 50968 Koln erhaltlich.
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Patrizia
Auftrag Pinners Hall

Patrizia wurde von der Far
East Organization, Singa-
purs grofdtem privaten Immo-
bilienentwickler, mit der
Repositionierung von Pinners
Hall - einem berihmten his-
torischen Blrogebaude in der
Londoner City - beauftragt.
Im Zuge des Mandats wird
ein Patrizia-Team an Deve-
lopment-Experten eine Pre-
mium-Immobilieim Herzen
des Bankenviertels entwi-
ckeln. Die 1993 erbaute Pin-
ners Hall befindet sich zwi-
schen den U-Bahnstationen
~Liverpool Street* und
»Bank". Das Gebaude um-
fasst eine Flache von 110.000
Quadratmetern.
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Wie viel Wohnraum einem Haushalt zur
Verflgung steht, hangt weiterhin stark
von den Eigentumsverhaltnissen ab.
Wer im Eigentum lebt, hatte 2022 im
Durchschnitt 65,1 Quadratmeter zur
Verfligung, in einer Mietwohnung wa-
ren es mit 48,5 Quadratmetern deutlich
weniger. Die Unterschiede zwischen
Jiingeren und Alteren fallen in Eigenti-
merhaushalten zudem groRRer aus als
in Mieterhaushalten. So hatten altere
Eigentumerhaushalte eine Wohnflache
von 78,1 Quadratmetern pro Kopf.
Bei den Mieterhaushalten hatte die
Altersgruppe 65 plus mit im Schnitt
58,3 Quadratmetern pro Kopf zur
Verfligung.

Der Zensus 2022 zeigt, dass die meis-
ten Wohnungen (11,2 Millionen oder
26,0 Prozent) vier RGume haben. Rund
1,6 Millionen Wohnungen hatten nur
einen Raum, wéhrend 4,6 Millionen
Wohnungen mindestens sieben Raume

VERTRAUEN.
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aufweisen. Regional gibt es eine recht
unterschiedliche Verteilung. In den
westdeutschen Flachenlandern gibt es
einen dominierenden Anteil an Woh-
nungen mit drei und vier Ra&umen. Nie-
dersachsen, Rheinland-Pfalz und Bay-
ern weisen sogar einen Uberdurch-
schnittlich hohen Anteil von Wohnun-
gen mit Uber sieben Raumen auf, was
auf den hohen Bestand an Einfamilien-
hausern zuriickzufihren ist. In den
Stadtstaaten dagegen sind eher kleine
Wohnungen Uberdurchschnittlich. In
Ostdeutschland sind anteilsmaRig rela-
tiv wenige Wohnungen mit finf und
mehr Raumen vorhanden.

Meiner Meinung nach... zeigen sich
starke regionale Unterschiede. Allein
die Forderung nach mehr Wohnungen
ist nicht ausreichend, sondern es sind
die regionalen und strukturellen Beson-
derheiten zu beachten. =

#aktiverimmobilienmanager

Wir vereinen
Immobilie mit
Zukunft

Das heit, immer zuerst wahrzunehmen, was unsere
Kunden und Partner brauchen. Wie der Markt sich
entwickelt, wie Trends zu bewerten sind. Assets auf

dieser Basis anzubinden und erfolgreich zu managen.
Unser Weg ist nachhaltig, wir wollen einen Mehrwert fir
Gesellschaft und Umwelt schaffen. Deshalb haben wir die
UNPRI-Initiative der Vereinten Nationen fir verantwortliches
Investieren unterzeichnet. Die Umsetzung ist spirbar:
Mehrere unserer Immobilienfonds firr private oder institu-
tionelle Anleger sind bereits nachhaltig ausgerichtet.

Eine offene Denkweise, agile Prozesse und zielorientierte
Softwarelésungen sind die Grundlage, um unsere Ziele

zu erreichen. Unser Weg geht in diese Zukunft.

Wir laden Sie ein, dabei zu sein!

¢
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Luxemburg bleibt ELTIF-Land Nummer 1

Scope: Markt fur European Long Term Investment Funds (ELTIF) entwickelt sich weiterhin dynamisch

Im laufenden Jahr kamen bislang 36 ELTIF auf
den Markt, so viele wie nie zuvor in einem Kalen-
derjahr. Die Produkte stammen von 31 verschie-
denen Anbietern, davon haben beachtliche
22 ihren ersten ELTIF aufgelegt. Eine wichtige
Frist endete vor wenigen Tagen. Darauf weist
Scope hin.

Der Markt fur European Long Term Investment
Funds (ELTIF) entwickelt sich weiterhin dynamisch.
Im laufenden Jahr wurden bislang 36 neue ELTIF
aufgelegt (Stichtag: 30. September 2024). Damit ist
bereits nach drei Quartalen der Rekord aus dem Ge-
samtjahr 2021 gebrochen: Damals waren 27 Produk-
te emittiert worden. Im Jahr 2023 waren 20 ELTIF
auf den Markt gekommen, 2022 waren es 18.

Die 36 neuen ELTIF im laufenden Jahr stammen von
31 verschiedenen Anbietern. Bemerkenswert ist die
Zahl der Gesellschaften, die erstmals einen ELTIF
aufgelegt haben: 22 Asset Manager sind 2024 neu in
dieses Marktsegment getreten. Auch dies ist ein Re-
kord. Die bisherige Bestmarke stammt ebenfalls aus
dem Jahr 2021 (14 Gesellschaften). Seit der vori-
gen vergffentlichten ELTIF-Studie von Scope im Mai
2024 neu hinzugekommen sind beispielsweise
AllianzGl, Bain Capital, Carlyle, PGIM und
UBS AM.

Die meisten Neuauflagen gehéren zu den Assetklas-
sen Private Equity und Private Debt. Platz drei nach
Zahl der emittierten ELTIF geht an das Anlageseg-
ment Infrastruktur. Die hohe Bedeutung dieser drei
Assetklassen im ELTIF-Markt deckt sich mit den Er-
gebnissen der groRen ELTIF-Studie vom Mai.

Die meisten ELTIF (27) wurden — dem bisherigen
Trend folgend — in Luxemburg aufgelegt. Domizile
der neuen Produkte waren daruber hinaus Frank-
reich (funf ELTIF), Irland (drei) und Spanien (einer).
Irland mit der Central Bank of Ireland als Aufsichts-
behorde wurde erstmals als Auflegungsort gewahilt.

In diesen Tagen endet eine bedeutsame Frist fur die
ELTIF-Welt. Bis zum 21. Oktober 2024 hatte das EU
-Parlament und der Européaische Rat Zeit, um auf die
Vorschlage der EU-Kommission zu den technischen
Regulierungsstandards (RTS) zu reagieren. Die RTS
regeln wichtige Details der Ausgestaltung von ELTIF.

Einwénde gegen die RTS in der Fassung der EU-
Kommission sind bislang nicht bekannt. Die RTS mit
dem zuletzt empfohlenen Inhalt dirften damit in Kraft
treten. Die EU-Kommission hatte eine groRRziigigere

= = ; =

Echternach. Luxemburg ist bei Touristen beliebt. Und auRer-
dem bei Anbietern von Fonds und anderen Finanzstrukturen.
Grund dafur ist die einfachere Gestattung durch die Finanz-
behorde.

Haltung eingenommen als die europdische Auf-
sichtsbehdrde ESMA. Die Finanzindustrie durfte es
deshalb begriiRen, dass sich die weniger restriktiven
Regelungen durchgesetzt haben, die den Asset Ma-
nagern unter anderem bei der Mindesthaltedauer,
der Kiundigungsfrist und den Rickgaberegeln gewis-
se Freiheiten lassen.

Zwar wurden im laufenden Jahr viele ELTIF aufge-
legt, doch viele Asset Manager haben mit dem Ver-
triebsstart auf eine Klarstellung der RTS gewartet.
Scope geht davon aus, dass im vierten Quartal wei-
tere ELTIF aufgelegt werden, aber das Volumen
2024 nicht héher sein wird als im Vorjahr. Neben der
Klarstellung der RTS stellen Vertriebshemmnisse
wie eine komplizierte Abwicklung und eine fehlende
Beraterbildung Herausforderungen dar.

Wie sich die technischen Regulierungsstandards auf
die Branche auswirken werden, und wie sich der
ELTIF-Markt im Jahr 2024 entwickelt, beleuchtet die
ELTIF-Studie, die Scope im Frihjahr 2025 veréffent-
lichen wird. =



LHI
Zugstreckein Betrieb

LHI hat fur die DB-Regio
€eine Sale-and-lease-back-
Struktur fur funf Batterie-
Hybridfahrzeuge des Typs
FLIRT Akku des Herstellers
Stadler umgesetzt. Finan-
ziert wird die Struktur von
der Landesbank Hessen-
Thiringen. Die Fahrzeuge
werden bis Sommer 2027 auf
der sanierten Strecke Velgast
—Barth — Zingst — Prerow in
den Betrieb gehen. Das Be-
sondere an dem Streckenab-
schnitt ist, dass dieser vor 30
Jahren stillgelegt wurde. Die
Wiederinbetriebnahme ist fr
die Region von grof3er wirt-
schaftlicher Bedeutung.
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Von Christian Conreder und Michaela Engler, Roed| & Partner

Entwurf starkt Fondsmarkt

Gesetz dient der Umsetzung der als ,AIFMD II“ bezeichneten Richtline

Nachdem im August bereits ein Refe-
rentenentwurf zum Fondsmarktstér-
kungsgesetz veroffentlicht worden
ist, liegt nun seit Mitte Oktober 2024
der Regierungsentwurf vor.

Das Gesetz dient priméar der Umsetzung
der — inoffiziell — auch als ,AIFMD I
bezeichneten Richtlinie (EU) 2024/927
des Européischen Parlaments und des
Rates vom 13. Méarz 2024, die seit dem
15. April 2024 in Kraft ist.

Aus dem amtlichen Titel der Richtlinie
ergibt sich, dass sie nicht nur die Richtli-
nie 2011/61/EU Uber die Verwalter alter-
nativer Investmentfonds (,AIFMD"), son-
dern auch die OGAW-Richtlinie 2009/65/
EG betrifft.

Das Fondsmarktstarkungsgesetz betrifft
im Rahmen der Umsetzung der AIFMD
Il, die eine EU-weite Harmonisierung
ihrer Vorgaben bezweckt, insbesondere

Anforderungen an die Kreditvergabe
durch AIF,

Vorgaben zZu Auslagerungen/
Outsourcing-Vereinbarungen, zu KVG-
Leitungsorganen/Geschaftsleitern  und
zum Liquiditatsmanagement,

Erweiterungen des erlaubten Dienstleis-
tungsspektrum fir externe KVGen so-
wie Mdoglichkeiten von Verwahrstellen,
grenzuberschreitende Dienstleistungen
zu erbringen.»

BVT Unternehmensgruppe
Sachwerte. Seit 1976.

/'.' . Residential Real Estate:
Investitionen in Wohnimmobilien-
Projektentwickiungen im
US-Multi-Family Markt

Mehr erfahren:

=

Mehr unter www.bvt.de | interesse@byvt.de | +49 89 38165-206

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt bzw, das Informationsdokument nach § 307 Abs. 1 und 2 KAGB sowie das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen.


http://www.bvt.de
mailto:interesse@bvt.de
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Wechsal Dich

Steffen Uttich (54), bisheri-
ger Geschéftsfuhrer der
INBRIGHT Investment
GmbH, wird a's Geschéfts-
fUhrer der zukiinftigen
GARBE Capital & Strate-
gy Deutschland bestellt.
Sein Fokus liegt dabei auf
professionellen Anlegern aus
Deutschland, Osterreich und
der Schweiz. Lieber Steffen,
netter Kollege und unter an-
derem ehemaliger FAZ-
Redakteur: Alles Gutein
deinem neuen Job.

Jens Wolfhagen, Mitglied
des Vorstands der IMMAC
Holding AG, hat das Unter-
nehmen verlassen, um sich
neuen beruflichen Herausfor-
derungen zu widmen. Die
Aufgaben von Wolfhagen,
der als Vorstandsmitglied fir
den Bereich Markt verant-
wortlich war, Ubernimmt
interimistisch M echthild

M dsenfechtel, langjahriges
Vorstandsmitglied der IM-
MAC Holding AG, in Zu-
sammenarbeit mit den jewei-
ligen Geschéftsfiihrern der
Beteiligungsgesel I schaften.
Dariiber hinaus hat Nadine
Schwar z, die Position der
Bereichdeitung Markt
Ubernommen.

HANSAINVEST
Marsverlangert

HANSAINVEST Real
Assets hat den Bestands-
mietvertrag mit Mars
Belgien auf 3.775 Quadrat-
metern Birofléche in Zaven-
tem norddstlich von Briissel
verlangert. Marsist bereits
seit Jahren am Standort
beheimatet und alleiniger
Mieter der Single-Tenant-
Immobilie.
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Michaela Engler

Mit diesen Neuerungen sollte sich die
Branche — sofern noch nicht geschehen
— zeitnah vertraut machen.

Der Entwurf des Fondsmarktstarkungs-
gesetzes sieht neben der Umsetzung
der Richtlinie noch weitere — rein natio-
nale — Regelungen im KAGB vor. Diese
dienen dazu, den deutschen Fondsan-
bietern die Auflage wettbewerbsfahiger
Produkte zu ermdglichen und Anlegern
mehr und bessere Anlagemdglichkeiten
Zu bieten.

Nachdem vor wenigen Jahren bereits fur
geschlossene Spezialfonds die Mdglich-
keit im KAGB eingefihrt wurde, diese
als Sondervermdgen aufzulegen, soll
dies zukilnftig auch fur geschlossene
Publikumsfonds gelten. Im Bereich der
geschlossenen Fonds soll das Sonder-
vermogen damit auch Privatanlegern zur
Verfigung stehen und nicht mehr nur
(semi)-professionellen Anlegern, wie es
bisher nach dem KAGB der Fall war.

Mit der Einsatzmoglichkeit fir Sonder-
vermogen, die in 8§ 139 KAGB geregelt
wird, wird bezweckt, den Fondsanbietern
ein schnelleres und flexibleres Agieren
zu erm@glichen und den administrativen
Aufwand bei Erweiterung bestehender
Produktpaletten zu reduzieren.

Ferner wird im Regierungsentwurf zum
Fondsmarktstarkungsgesetz auch auf
die Herausforderungen durch die Ener-
giewende eingegangen. So sollen An-
bieter geschlossener Fonds kunftig
leichter Burgerbeteiligungen im Bereich

Christian Conreder

der erneuerbaren Energien anbieten
kénnen.

Die Neuregelung erklart sich vor dem
Hintergrund, dass Gemeinden haufig
ihre Zustimmung zur Errichtung von
Erneuerbare-Energien-Anlagen auf ih-
rem Gebiet davon abhangig machen,
dass ihre Blrger beteiligt werden. Die-
se Beteiligungsmoglichkeit soll die Ak-
zeptanz einer Anlage bei den betroffe-
nen Burgern erhdhen. Hierzu kamen
als finanzielle Beteiligungen bislang vor
allem Vermogensanlagen wie Nach-
rangdarlehen oder Genussrechte in
Betracht, da eine Beteiligung Uber ge-
schlossene Publikums-AIF haufig an
der fUr diese in § 262 Abs. 1 KAGB vor-
geschriebenen Risikomischung schei-
tert.

Hierzu sollen mit dem Fondsmarktstar-
kungsgesetz in § 262 KAGB die neuen
Abséatze 3 und 4 eingefiigt werden, wo-
bei der Absatz 3 eine Ausnahme vom
Grundsatz der Risikomischung fur den
Fall vorsehen soll, dass ein geschlos-
sener Publikums-AlF ,ausschlie3lich in
Vermogensgegenstande nach § 261
Absatz 2 Nummer 4 [KAGB]" investiert,
und die Anleger ausschlieBlich in
gewisser rAumlicher Nahe des Stand-
orts dieser Vermogensgegenstande
.-ansassig” sind, was wiederum von Ab-
satz 4 definiert werden soll.

Dadurch, dass der neue Absatz 3 nicht
unmittelbar ,Anlagen zur Erzeugung,
zum Transport und zur Speicherung
von Strom, Gas oder Warme aus er-
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neuerbaren Energien nennt, sondern auf den derzeit
so lautenden § 261 Abs. 2 Nr. 4 KAGB verweist, wird
eine erneute Anpassung an bereits geplante Anderun-
gen des KAGB vermieden.

Denn nach dem Referentenentwurf eines zweiten Zu-
kunftsfinanzierungsgesetzes soll § 261 Abs. 2 Nr. 4
KAGB kunftig auf einen dann im KAGB einheitlich defi-
nierten Begriff der ,Bewirtschaftung von erneuerbaren
Energien” verweisen.

Dieser Begriff soll ,die Erzeugung, die Umwandlung,
den Transport oder die Speicherung von Energie oder
Energietragern aus erneuerbaren Energien [...] sowie
den Transport oder die Speicherung von Abwarme
[...]* umfassen. Damit wirde sich der Kreis der Vermo-
gensgegenstande erweitern, die nach dem Regie-
rungsentwurf zum Fondsmarktstérkungsgesetz in §
262 Abs. 3 KAGB vorgesehen sind.

Nach dem Regierungsentwurf ist fir Birgerbeteili-
gungsfonds keine Mindestanlagesumme vorgesehen,
da ihr eine eher wohl abschreckende Wirkung zuge-
messen wird und Privatanleger zum Ausbau erneuer-
barer Energien in Deutschland beitragen sollen.
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Fazit: Den Regierungsentwurf zum Fondsmarktstar-
kungsgesetz scheint die deutsche Fondsbranche po-
sitiv aufzunehmen, was auch daran liegen durfte,
dass Vorschlage der Verbande und der BaFin be-
riicksichtigt wurden.

Grundsatzlich soll das Fondsmarktstarkungsgesetz
zum Ende der von der AIFMD Il bestimmten Umset-
zungsfrist am 16. April 2026 in Kraft treten. Insbeson-
dere seine hier dargestellten Regelungen zu Sonder-
vermdgen fir geschlossene Publikumsfonds und Biir-
gerbeteiligungen im Bereich der erneuerbaren Ener-
gien sollen bereits zum 1. Juli 2025 in Kraft treten.

Mit dem Entwurf hat der Gesetzgeber erkannt, dass
ein starker Fondsmarkt einen wichtigen Beitrag zur
Finanzierung der Energiewende leisten kann, und
dass Verbesserungspotenzial besteht. Angesichts
der immensen Kosten der hierfur bendtigten Infra-
struktur und der geféhrdeten rechtzeitigen Erreichung
der Nachhaltigkeitsziele der Vereinten Nationen ist
keine Zeit zu verlieren. Eine baldige Umsetzung ist
daher wiinschenswert. =

O
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Habona I nvest
REWE revitalisiert

Die Habona Invest Gruppe
hat die Revitalisierung und
Erweiterung eines REWE-
Marktes in Mettmann abge-
schlossen. Die 2003 errichte-
te Immobilie wurde 2020
vom geschlossenen Publi-
kumsfonds ,, Habona Deut-
sche Einzelhandelsimmobi-
lien Fonds 07" asVaue Add
Objekt erworben. Mitte Sep-
tember 2024 wurde der revi-
talisierte REWE-Markt mit
einer um 250 Quadratmeter
vergroRerten Verkaufsfléache
wiedererdffnet. Nach der
Zusammenlegung zweier
bisher separater Bereiche und
einem Anbau bel&uft sich die
Verkaufsflache nun auf 1.300
Quadratmeter. Im Zuge die-
ser Revitalisierung wurde die
technische Gebaudeausstat-
tung auf den neuesten Stand
gebracht und der Innenaus-
bau umfassend modernisiert.
Ein neuer 15-jdhriger Miet-
vertrag mit REWE dokumen-
tiert die langfristige Neuauf-
stellung des Standortes.

Union Invest
LabKom verlangert

Union Investment hat den
Mietvertrag mit der L ab-
Kom Biochemische Dienst-
leistungen GmbH in Bo-
chum vorzeitig um weitere
sechs Jahre verlangert. Das
Unternehmen hat sich die
4.770 Quadratmeter Fléche
damit bis Mitte 2034 gesi-
chert. LabKom ist bereits seit
1992 Mieter. Das Biroge-
baude liegt am Campus der
Bochumer Ruhr-Universitét,
der grofiten Einrichtung fur
Forschung und Lehreim
Ruhrgebiet, ist aktuell voll-
vermietet und zahlt seit 1992
zum Portfolio des,, Spezial-
fonds Ull German®.
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Verkaufer flichten ins Ausland

Sotheby’s: Luxusvillen werden weiterhin zu hohen Preisen gehandelt

Flaute am Markt fur Eigenheime?
Nicht im Top-Segment. Nach Anga-
ben der deutschen Partner von Sot-
heby’s International Realty (SIR) ver-
kaufen sich auf dem Markt fir Premi-
um- und Luxusimmobilien Top-Villen
und Premium-H&auser in 1A-Lagen
weiterhin zu hohen Preisen.

Olivier Peters von Sotheby’s Interna-
tional Realty in Frankfurt und Wiesba-
den: ,In diesem sehr hochpreisigen
Segment werden Immobilien gekauft,
die nicht alter als rund zehn Jahre und
in einem sehr guten energetischen Zu-
stand sind.”

Bei den Verkdufern handelt es sich zu-
nehmend um Altere, vermdgende Pri-
vatkunden, die eine fehlende Stabilitat
und weniger positive Rahmenbedingun-
gen befiirchten und deswegen einen
Umzug ins Ausland erwagen.

Kaufer in diesem Luxus-Segment sind
vielfach jingere Familien, darunter vie-
le Unternehmensberater, Anwélte oder
Wirtschaftsprifer, die in den vergange-
nen Jahren ein hohes Einkommen er-
wirtschaften konnten und vermehrt
auch junge, sehr erfolgreiche Tech-
Unternehmer. ,Diese Kaufergruppe ist
um die 40 Jahre jung und hat in den
vergangenen Jahren eher Immobilien
bis drei Millionen Euro erworben. Jetzt
liegen wir bei Preisen bis funf Millionen
Euro“, erlautert Peter Schirrer von
Sotheby’s International Realty in Ba-
den-Wirttemberg.

Die Partner von Sotheby’s International
Realty verzeichnen bei Altbauten
(Hauser und Wohnungen) in Top-
Lagen eine gute Nachfrage. Hier liegen
die Preisabschlage allerdings bei rund
20 Prozent im Vergleich zu dem Niveau
von vor dem Ukraine-Krieg. Thorsten
Moller von Sotheby’s International Re-
alty auf Sylt fihrt aus: ,Der Markt zieht
derzeit wieder an, die Nachfrage steigt,
da auch die Zinsen gesunken sind.
Teils gibt es sogar wieder die ersten
Preissteigerungen. Wenn die Objekte
richtig eingewertet sind, wird auch wie-

Villen am Tegernsee. Altere Eigentimer wol-
len ihre Immobilien verkaufen, um ins Ausland
zu ziehen. So die Experten von Sotheby's.

der verkauft. Energetische Mafnahmen
beeinflussen dabei den Kaufpreis.”

Die SIR-Partner berichten, dass so gut
wie unverkauflich derzeit Wohnungen
aus den 1950-er bis 1990-er Jahren mit
schlechter Energieeffizienzklasse sind.
Die Nachfrage nach Grundstiicken in
guten und sehr guten Lagen ist weiter-
hin gering. Sie finden oft nur mit
Abschlagen um zehn Prozent zum
Bodenrichtwert einen Interessenten,
dies auch, weil viele Projektentwickler
derzeit nicht mehr als Kaufer im Markt
tatig sind.

Peters: ,Neubauprojekte sind extrem
unter Druck. Auf der anderen Seite
heil3t das auch, dass Projektentwickler,
die gut aufgestellt sind, derzeit enorme
Chancen haben.” »
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Textilhandel bestimmt Neuvermietungen

Gesamtergebnis dirfte das Niveau aus dem Vorjahr erreichen - neue Marken drangen nach Deutschland

Die konstant hohe Nachfrage nach grof3en Ladenlo-
kalen mit mehr als 1.000 Quadratmetern Flache halt
den deutschen Vermietungsmarkt fur Einzelhandel-
simmobilien weiterhin auf Wachstumskurs. Mit ei-
nem Flachenumsatz von 104.700 Quadratmetern im
dritten Quartal kommt der Markt im bisherigen Jah-
resverlauf auf insgesamt 350.600 Quadratmeter und
liegt somit vier Prozent Uber dem Vorjahreswert. Gut
55 Prozent davon steuerten Anmietungen mit mehr
als 1.000 Quadratmetern bei. Im dritten Quartal
registrierte JLL 236 Neuanmietungen, so dass
das Markt nach drei Quartalen bei 697 Abschliissen
rangiert.

Aniko Korsos, Head of Retail Leasing JLL Germany:
.Mit dieser Uber das ganze Jahr schon sehr verlassli-
chen Flachennachfrage steuern wir auf ein Jahresender-
gebnis von 450.000 bis 460.000 Quadratmetern zu, was
dann in etwa auf dem Vorjahresniveau landen dirfte.
Das liegt vor allem am expansiven Textilhandel, der im
bisherigen Jahresverlauf 36 Prozent des Flachenumsat-
zes erzielte. Dabei stechen Bekleidungshauser wie C&A
mit funf Anmietungen heraus. Im Young-Fashion-

Investieren mit
gutem Gefuhl

Artikel-9-Fonds
EURAMCO Clean Power

mehr erfahren:
www.euramco-asset.de

@l EURAMCO

Segment ist die Inditex-Gruppe mit elf neuen Fla-
chen fir ihre Label Zara, Bershka, Pull & Bear und
Stradivarius aktiv. Ebenfalls 14 Anmietungen erziel-
te das Unternehmen Bestseller mit seinen Konzep-
ten Only, Only+Sons, Vero Moda sowie Jack Jo-
nes. Wir sehen hier, dass der Textilhandel wieder
deutlich starker auf den stationdren Handel setzt.”

Darliber hinaus beobachtet Korsos einen stetigen
Zugang neuer Marken auf dem deutschen Markt:
LAuf der Theatiner StraRe in Minchen ist Marella,
ein Schwesterlabel des italienischen Modemarke
Max & Co, erstmals in Deutschland vertreten. In
Berlin betrat die Parfimerie Creed erstmals mit
einem eigenen Geschéaft den Markt. Und in Essen
hat OVS, einer der fiilhrenden Modeanbieter aus Ita-
lien, 1.100 Quadratmeter angemietet”, nennt Korsos
einige Beispiele.

Der Fokus der Expansion verschob sich derweil wie-
der mehr auf die Stadte jenseits der Metropolen. Mit
139.400 Quadratmetern entfallen rund 40 Prozent

des Flachenumsatz auf die die zehn grofdten Stadte,

Solarpark gesichert
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Innenstadtlagen Deutschland

Einzelhandel: Flachenumsatz entwickelt sich konstant
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Trotz Corona gab es kaum Austreil3er bei den Einzelhandels-Vermietungen in Innenstadtlagen. Das dirfte 2024 nicht anders sein.

was deutlich unter dem Vorjahresvergleichsergebnis von
180.900 Quadratmetern (54 Prozent) liegt. ,Im vergan-
genen Jahr hatten die Metropolen vor allem deshalb so
einen hohen Anteil, weil dort nicht nur viel, sondern auch
mehr gro3 mit mehr als 2.000 Quadratmetern angemie-
tet wurde”, erklart Korsos den Riickgang.

Bei den zehn grof3ten Handelsstandorten fiihrt Berlin mit
26.200 Quadratmetern das Feld nach drei Quartalen an.
Allerdings liegt Hamburg mit 25.200 Quadratmetern nur
knapp dahinter. Im Jahresvergleich b3t die Hansestadt
zwar 47 Prozent Flachenumsatz ein, doch war dieser
durch die Anmietungen im Westfield Hamburg-
Uberseequartier durch einen auRergewdhnlichen Ein-
maleffekt nach oben geschossen.

,Die Uberraschung des bisherigen Jahres ist Leipzig auf
Platz drei, das mit 35 Anmietungen bereits einen FIa-
chenumsatz von 15.600 Quadratmetern ansammeln
konnte. Erst dahinten reihen sich Minchen (15.300),
Dusseldorf (14.700) und Stuttgart (14.300) mit einem
Plus im Vergleich zum Vorjahr ein. Kéln liegt mit 10.000
Quadratmetern in etwa auf dem Vorjahresniveau, wah-
rend Frankfurt auf 8.600 Quadratmeter deutlich einge-
blRt hat. Hannover (5.500) und Nirnberg (4.100) kom-
plettieren das Feld auf den gewohnten hinteren Platzen.

Im Vergleich der Branchen liegt der Textilhandel nach
Flachenumsatz mit 36 Prozent weiterhin eindeutig vorne
— wenn auch nicht mehr so dominant wie im vergange-

nen Jahr, als die Branche zum selben Zeitpunkt
46 Prozent der Flache auf sich verbuchen konnte.
Die eingebif3ten Marktanteile verteilen sich in die-
sem Jahr allerdings recht gleichmafig auf die ande-
ren Branchen, denn das Segment Gastronomie/
Food bleibt konstant bei 20 Prozent auf dem zweiten
Rang. Gesundheit/Beauty kommt auf dem dritten
Rang nur noch auf einen Flachenanteil von sieben
Prozent.

Die Spitzenmieten bleiben derweil im Jahresver-
gleich nahezu unverandert. Allein die Spitalerstral3e
in Hamburg erlebt eine leichte Korrektur von 255
Euro auf 250 Euro. Unveréndert fihrt in Minchen
die Lage Kaufingerstral3e-Marienplatz mit 340 Euro
das Feld vor dem Berliner Tauentzien mit 290 Euro
und der Frankfurter Zeil sowie der Duisseldorfer
Konigsallee mit jeweils 270 Euro an.

.Bei den Spitzenmieten erwarte Korsos bis Jahres-
ende keine weitere Veranderung, denn die Nachfra-
ge nach attraktiven Ladenlokalen in hochfrequentier-
ten Einkaufslagen sei nach wie vor sehr hoch und es
wuirden weiterhin neue Konzepte auf den deutschen
Markt drangen. =
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Vorsicht vor Begriffen wie ESG und Green

Mehr als 2.400 Fonds mussen sich einen neuen Namen geben - Volumen mehr als 1,2 Billionen Euro

In vier Wochen gelten strengere Regeln fir neue
Fonds, die in ihrem Namen mit Nachhaltigkeit wer-
ben wollen. Ab Mai 2025 missen samtliche Produkte
diese Vorgaben erfullen. Mehr als 2.400 Fonds sind
betroffen, hat Scope ermittelt.

Rund 2400 Fonds in Deutschland mit einem Volumen
von mehr als 1,2 Billionen Euro sind von der neuen
ESMA-Leitlinie zu Fondsnamen betroffen — mehr als
jeder funfte mit deutscher Vertriebszulassung. Die Leitli-
nie der europaischen Wertpapier- und Marktaufsichtsbe-
horde (ESMA) regelt die Verwendung von Begriffen, die
einen Bezug zum Thema Nachhaltigkeit haben. Ziel ist
es zu verhindern, dass sich Fonds einen ,griineren” An-
strich geben, als sie tatsachlich haben (Greenwashing).
Neu aufgelegte Portfolios missen die Vorgaben vom 21.
November 2024 an erfiillen, ab 21. Mai 2025 gelten die-
se fuir samtliche Fonds.

Asset Manager, die in Deutschland nachhaltige Fonds
anbieten oder anbieten mochten, missen nun entschei-
den, den nachhaltigen Begriff aus dem Fondsnamen zu
streichen oder durch Anpassung des Namens und not-
wendige Reallokation die Anforderungen der Leitlinie zu
erfllen. Das ist aus Sicht von Scope mit einigen Her-
ausforderungen verbunden. Es muissen compliance-
sichere Datenbanken aufgebaut bzw. zugénglich ge-
macht werden. Ziel ist es, die Einhaltung der Anforde-
rungen laufend so zu Uberwachen, dass dies einer ex-
ternen Prifung der geltenden Schwellenwerte, Mindest-
ausschlusse und zusatzlichen Vorgaben standhélt.

Aus Sicht von Scope ist die kurzfristige Umsetzung der
ESMA-Leitlinie fir die Produktanbieter erheblich er-
schwert. Denn die im Markt angebotenen ESG-
Datenbanken sind fiir eine laufende Uberwachung nicht

aktuell genug, nur schwer zuganglich und unterei-
nander kaum vergleichbar. So unterscheidet sich
beispielsweise die Analysetiefe in Bezug auf Kontro-
versen in der Wertschdpfungskette eines Unterneh-
mens bei jedem ESG-Datenanbieter und der Ein-
fluss auf die ESG-Unternehmensbewertung kann je
nach Sektor sehr unterschiedlich sein.

Um festzustellen, wie viele Fonds von der ESMA-
Leitlinie betroffen sind, hat Scope die Datenbanken
durchsucht: Zum einen nach den von der ESMA ex-
plizit benannten Begriffen, zum anderen nach weite-
ren englischen und deutschen nachhaltigkeitsbezo-
genen Wértern, die nach Ansicht von Scope mit den
sechs Begriffsgruppen in Verbindung stehen. Insge-
samt wurden 51 Begriffe in die Suche einbezogen.

Mit groem Abstand am haufigsten findet sich der
Begriff ,ESG" in Fondsnamen (783 Mal), gefolgt von
»Sustainable* mit 401 Nennungen. Auf den folgen-
den Platzen: SR, Climate, Green und Impact. Dage-
gen tauchen einige Begriffe — etwa ,Governance®,
~Noman“ oder ,Solidarity* — in keinem einzigen
Fondsnamen auf.

Die ermittelten 2.401 Fonds sind in diversen Scope-
Peergroups vertreten, langst nicht alle gehéren zu
expliziten Nachhaltigkeits-Peergroups. Lediglich 570
Fonds sind den Vergleichsgruppen Aktien Nachhal-
tigkeit/Ethik Welt, Aktien Nachhaltigkeit/Ethik Euro-
pa, Aktien Okologie Welt, Aktien Okologie Europa
und Aktien Alternative Energien zugeordnet.

Je nach Begriffsgruppe sind mindestens 89 Prozent
der Fonds, die nachhaltige Begriffe im Namen tra-
gen, gemal’ Artikel 8 oder 9 SFDR klassifiziert und

Tabelle 1: Zusammenfassung wesentlicher Inhalte der ESMA-Leitlinie zu Fondsnamen

berlicksichtigen nachhaltige
Aspekte (Artikel 8) oder ver-

Fonds-Namensbestandteil/ = Schwellenwerte

Begriffsgruppe

Transition-verwandt

Sozial-verwandt

Governance-verwandt

Umwelt-verwandt

Impact-verwandt

Nachhaltigkeit-verwandt

Mindestens 80% der Port-
folioassets milssen ent-
sprechend den Namens-

bestandteilen/ der Anlage-
strategie und den Nach-

haltigkeitszielen investiert
werden.

Unterschreitungen sind
wie passive Anlagegrenz-
verletzungen zu behandeln
und missen im besten In-
teresse der Anleger korri-
giert werden.

| Mindestausschliisse®

Einhaltung der Aus-
schiusskriterien der CTB

Einhaltung der Aus-
schiusskriterien der CTB

Einhaltung der Aus-
schiusskriterien der CTB

Einhaltung der Aus-

schlusskriterien der PAB

Einhaltung der Aus-
schlusskriterien der PAB

Einhaltung der Aus-
schlusskriterien der PAB

| Zusétzliche Vorgaben

Investitionen innerhalb des 80%-Zusage sollen
sich auf einem kiaren und messbaren Pfad zum
Skologischen bzw. sozialen Ubergang befinden
(.Transitionspfad” ist z.B. durch Science-Based-
Targets nachvollziehbar/messbar zu machen)

Investitionen innerhalb der 80%-Zusage sollen mit
dem Ziel getatigt werden, positive und messbare

okologische oder soziale Wirkung neben der finan-

ziellen Rendite zu erzielen

Verpflichtung, sinnvoll bzw. bedeutsam (.meaning-

fully”) in nachhaltige Investitionen anzulegen (Art.
2 Abs. 17 SFDR)

folgen nachhaltige Ziele

(Artikel 9).

Scope erwartet in den kom-
menden Monaten bis Mai
2025 ein umfangreiches Re-
Branding, Re-Naming und
Re-Structuring fir die mehr
als 2.400 betroffenen Fonds,
begleitet von einer ,Re-
Allocation” der Portfolios. =
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Windparksfur AIF
und Stiftung gekauft

Der Privatanleger-Fonds
»KGAL klimaSUBSTANZ*
hat die Akquisition des ersten
Assets abgeschlossen: Ein
vollstandig genehmigter
Windpark bel Bliestorf in
Schleswig-Holstein mit gesi-
cherter Einspeisevergiitung
fr 20 Jahre. Baubeginn war
im Juli 2024, der Netzan-
schluss soll im ersten Halb-
jahr 2025 erfolgen. ,KGAL
klimaSUBSTANZ* wurde
von KGAL und Univer sal
Investment als offenes Infra
struktur-Sondervermdgen
aufgelegt. Der Artikel-8-
Plus-Fonds ermdglicht
Privatanlegern bereits mit
geringen Betrégen die Betei-
ligung an einem diversifi-
Zierten Sachwert-Portfolio
im Bereich erneuerbare
Energien.

Fur ein Individualmandat der
Softwar e-AG-Stiftung hat
KGAL drei Windenergieanla-
gen bel Perscheid, Rhein-
land-Pfalz, erworben. Der im
Bau befindliche Windpark
verflgt Uber eine Gesamt-
kapazitéat von 17,1 Megawatt
(MW) und soll im Fruhjahr
2025 in Betrieb genommen
werden. Verkaufer ist
BayWa r.e. Nach der Inbe-
triebnahme wird der
Windpark jahrlich 48.000
MWh griinen Strom erzeu-
gen und damit rund 16.000
Haushalte versorgen. Uber
eine 20-jahrige Einspeise-
verglitung hat der Windpark
prognostizierbare Cashflows
gesichert.
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ZIA lobt Sondervermdgen

Erweiterung auf Publikums-Segment lange eine Forderung des Verbands

Wir haben schon mehrfach tber die
Konsequenzen des Fondsstandort-
verbesserungsgesetzes berichtet,
vor allem Uber die neuen Mdglich-
keiten der offenen und geschlosse-
nen Sondervermdgens. Nun hat
sich auch der ZIA offiziell dazu ge-
auRert.

,Die Offnung des geschlossenen Son-
dervermégens fiir Privatanleger ist ein
weiterer Schritt hin zu mehr Investitio-
nen in Wirtschaft und Infrastruktur®,
kommentiert  ZIA-Présidentin  Iris
Schéberl das Fondsmarkstarkungs-
gesetz, das nach dem Kabinettsbe-
schluss jetzt in die parlamentarische
Beratung geht. Bisher waren diese
Fonds allein institutionellen Anlegern
vorbehalten. ,Mit der Erweiterung auf
das Publikumssegment wird eine lang-
jahrige ZIA-Forderung aufgegriffen,
so Schdberl.

Das ,Geschlossene Sondervermo-
gen“, das durch das Fondsstandort-
verbesserungsgesetz als neues
Fondsvehikel eingefihrt wurde, war
bisher beschréankt auf den Spezial-
fonds und damit nur institutionellen
Kunden zuganglich. Die Neuerungen
im Publikumsbereich bieten nun mehr
Flexibilitat bei der Fondsauflage und
verschlanken den administrativen

Die Vorteile: Es muss keine Gesell-
schaft gegriindet und ins Handelsregis-
ter eingetragen werden. Investmentma-
nager kdnnen wesentlich schneller agie-
ren. Zudem koénnen Anteile am ge-
schlossenen Sondervermogen in Depots
gehalten, also auch einfacher Ubertra-
gen werden.

Der ZIA mahnt fur die anstehenden Be-
ratungen im Bundestag zur Eile. ,Wir
brauchen in endlich mehr Tempo bei
den Entscheidungen. Das Gesetz ist gut
fur die deutsche Wirtschaft und fir pri-
vate Anleger”, betont Schéberl. Ohne
private Investitionen seien die Kosten
der Transformation nicht zu stremmen.

Hintergrund: Das Fondsmarktstéar-
kungsgesetz dient in erster Linie der
Umsetzung der EU-Richtlinie AIFMD I
in nationales Recht, durch die beispiels-
weise europaisch harmonisierten Rege-
lungen zur Auflage von Kreditfonds ein-
gefihrt  werden. Uber die EU-
Umsetzung hinaus enthélt das Gesetz
auch nationale Zusatzregelungen, die
zur Starkung des Fondsmarkts beitra-
gen sollen. Dazu gehért neben dem ge-
schlossenen Sondervermdgen fir Publi-
kumsfonds auch die Einflhrung von
Birgerbeteiligungen in Gestalt geschlos-
sener Publikumsfonds. =

Aufwand.
Tabelle 1: Vertriebszugelassene Publikums-AIF im 1. Halbjahr 2024
Datum
Assetklasse  Publikums-AIF Kapitalverwaltungsgesellschaft SFDR* Vertriebszu-
| lassung

Immaobilien BVT Residential 19 derigo GmbH & Co. KG Artikel 6 15.01.2024
Private Wealthcap Fondsportfolio Private ” . . -
Equity Equity 25 Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Artikel 6 26.01.2024
f'q':l’[:f }‘_f\:fu"l";“;;p Fondsportfolio Private Wealthcap Kapitalverwaltungsgeselischaft mbH Artikel 6 26.01.2024
Immaobilien UST XXVI HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH Artikel 6 09.02.2024
Immobilien ﬁ::"‘" PIBWEIIGNHE.J o= BRLMArL DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH Artikel 6 11.03.2024
Immaobilian Immaobilienportfolic Deutschland Il Dr. Peters Asset Finance GmbH Artikel 6 19.03.2024
?"".‘"e MIG Fonds 184 MIG Capital AG Artikel 8 24.04.2024
Equity

Private R " o 7 -
Equity MPE International 8 RWB PrivateCapital Emissionshaus AG Artikel 6 17.05.2024
E:_:ﬁ;;z:am OKORENTA Emeuerbare Energien 15 Auricher Werte GmbH Artikel B 24,05.2024

DF Deutsche Finance Investment Fund - . :

Immobilien 24 - Club Deal US Logistik DF Deutsche Finance Investment GmbH Artikel & 13.05.2024
:::;‘:;" BVF Early Invest 4 HTB Hanseatische Fondshaus GmbH Artikel & 25.06.2024
Im ersten Halbjahr wurden mehr AIF gestattet als im Vorjahreszeitraum. Kiinftig sind auch geschlos-

sene Sondervermogen fir Privatanleger méglich.
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Das Letzte

Schock fur Hundebesitzer! ,Wegbe-
gleiter, Kummerkasten, Familienmitglied
und Spielgeféhrte", So beschreibt ein
Politiker der konservativen Partei das
Haustier in einem aktuellen Video und
warnt davor, dass es bbdse Menschen
gibt, die ,euch einen treuen Freund
wegnehmen" wollen. Nein, dies ist keine
neue Attacke von Donald ,they are ea-
ting the dogs“ Trump. Sondern eine
haltlose Drohung von Martin Huber,
CSU-Generalsekretar.

Mit seinem Hunde-Spot bringt er sich,
ganz im Sinne seines Chefs Markus
Soder, gegen die Griinen in Stellung
und bellt den neuen Vorsitzenden der
Parteijugend an. Der hatte vor sechs
Jahren in einem TV-Beitrag uber die
Klimabilanz von Haustieren gesagt:
.Meiner Meinung nach sollte es verbo-
ten werden, Tiere unnétig zu zichten.”
Wer ein Haustier wolle, solle es lieber
aus dem Tierheim holen.

Naturlich war das nicht besonders
schlau und stromt Wasser auf die Mih-
len der Grunen-Kritiker, die sie sowieso
als Verbots-Partei betrachten. Ausge-
rechnet Haustiere. Knapp elf Millionen
Hunde leben in Deutschland. Dazu
mehr als 15 Millionen Katzen, geliebt
und umsorgt von ihren Herrchen und
Frauchen. Die alle keinen Spal} verste-
hen, wenn es gegen ihre Lieblinge geht.
Aber so ungeschickt das Statement ei-
nes damals 18-jahrigen Klimaschitzers
auch ist, hat es doch gar nichts mit dem
zu tun, wogegen die CSU nun schief3t.

Was kommt als néchstes? Ich kann
Soders Strategie nicht nachvollziehen.
Mit seinem Griinen-Bashing reduziert er
die Zahl der potenziellen Koalitions-
partner der Union auf eins. Scheitert die
FDP an der Funf-Prozent-Hurde, bleibt
nur die SPD Ubrig. Offenbar hat die
CSU Angst davor, dass noch mehr ihrer
Stammwahler zu den Freien Wahlern
wechseln, falls sie die Griinen nicht ver-
teufelt. Friedrich Merz macht bestimmt
die Faust in der Tasche.

Ich habe den CDU-Chef Ubrigens kirz-
lich getroffen. Auf der Toilette eines

Gasthauses, die er wahrend einer Fahr-
rad-Tour aufsuchen musste. Ausge-
rechnet im ,Alten Bad", gegeniiber dem
Wildbad Kreuth, wo sich die CSU friher
zu ihren Klausurtagungen traf.

»Sie hatte ich hier nicht erwartet”, habe
ich ihn angequatscht. ,Und ohne Herrn
Soder.” Seine Antwort war spontan,
klang aber dennoch wohl tberlegt: ,Ich
bewege mich frei im Freistaat." Auch
wenn er in der Wabhl seiner eventuellen
Partner durch die Schwester-Partei
deutlich eingehegt sein wird.

Anderes Thema: Chicago muss neu
gebaut werden. Zumindest die vielen
Gebaude, die Ludwig Mies van der
Rohe dort errichtet hat, einer der ehe-
maligen Leiter des Bauhaus in Weimar,
bevor er vor den Nazis in die USA ge-
flichtet ist. Als Abrissbirne versteht sich
wieder einmal die AfD. Sie bezeichnet
das Bauhaus in einem Antrag zum ge-
planten Jubilaum der Kinstlerschmiede
als ,Irrweg der Moderne®, spricht in die-
sem Zusammenhang von ,Baustnden”
und bezeichnet die Gebaude als
.-menschenfeindlich“. Ganz in der Tradi-
tion der Nazis und ihrer Fixierung
auf entartete Kunst. Also der echten
Nazis jetzt.

Sehen ja auch echt nicht besonders
pittoresk aus, die schmucklosen Klbtze
aus Stahl und Beton nach den Planen
von Mies van der Rohe. Da hatte Albert
Speer schon mehr drauf. Ich sag nur
.Reichskanzlei“. Und ,Welthauptstadt
Germania“. Oder der Zuckerbackerstil
in der friiheren Sowjetunion. Das gefiel
Joseph Stalin damals richtig gut.
Sahra Wagenknecht ebenfalls? Keine
Ahnung, wir kénnen Sie ja mal fragen,
wie ihre Hundehdtte designt ist.

Mist. Auf seine ernsthafte Haltung zu
Wagenknecht wollte ich Friedrich Merz
eigentlich auch ansprechen. Aber Sie
wissen, wie das ist. Bei einer Begeg-
nung der dritten Art sind nur die wenigs-
ten besonders schlagfertig. Ist mir mit
Manuel Neuer auch schon mal so ge-
gangen: ,Ey, ich bin Schalker!® ,lch
auch.” Und weg war er. =



