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Meiner Meinung nach...

~Wann kommt der Ausblick auf 20257, hat ein Leser auf Linkedln die vergangene
Ausgabe des Fondsbriefs kommentiert. ,Das wird spannender als der Ruckblick.”
Damit wird er wohl recht haben. Ich bin mir aber nicht sicher, dass meine tatsachli-
che Einschatzungen der Zukunft zu der angestrebten, vorweihnachtlichen Besinn-
lichkeit der letzten Nummer des Jahres passt. Sie geht eher in die Richtung des
Vortrags von Ex-General Hans-Lothar Domrdse beim Immpresseclub. Da war we-
nig von Lukas 2.14: ,Friede auf Erden den Menschen seines Wohlgefallens."

Daher schreibe ich lieber, wie ich mir 2025 wiinsche. So wie ein Brief an das Christ-
kind, aber unter realistischen Vorzeichen. Also weniger Pony und mehr Plischtier.
Ich wiinsche mir, dass wir im Februar eine Regierung wahlen, die Losungen findet
fur die Probleme in diesem Land. Mit einem Wabhlergebnis, dass die Demokratie
starkt und nicht beschadigt.

Ich winsche mir, das die kommende Regierung pragmatisch handelt. Dass sie die
Bedrohungen unseres Wohistands erkennt und Antworten darauf hat. Damit wir
wieder Vertrauen in die politisch Verantwortlichen fur unser Land finden.

Ich wiinsche mir, dass die USA als Verblndeter Deutschlands ein Staat mit libera-
ler, demokratischer Grundordnung bleiben und innehalten auf dem Weg in ein
westliches Nordkorea - ein Nepotismus, in dem nur die Loyalitdt zum Fuhrer z&hlt.
Ich wiinsche mir, dass sich Losungen finden, aktuelle Kriege zu beenden und even-
tuell kommende Konflikte zu verhindern. Vielleicht ist Syrien ja ein positives Signal.

Doch eher Pony als Stofftier? Macht nichts. Ist ja schlieRlich bald Weihnachten. Da
sind alle Winsche erlaubt. Thnen winsche ich eine frohe, besinnliche Zeit und viel
Kraft und Energie fiir das Jahr 2025.

Eins noch. Die Vorbereitungen fur den Sachwertegipfel 2025 laufen. Er findet statt
am 20. Februar, erneut im Municon am Flughafen Miinchen. Sichern Sie sich noch
bis Ende Dezember den Frihbucherrabatt (www.sachwertegipfel.de). Wenn Sie
sich konkrete Themen fir die Veranstaltung wiinschen, gerne melden. Am besten
direkt unter redaktion@gotzi.de.

Zwischen den Jahren machen wir Pause. Die nachste Ausgabe
erscheint daher am 10. Januar 2025.
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Commerz Real

Klimavest kauft
Windpark in Irland

Die Commerz Real hat fiir
ihren Fonds ,,Klimavest®
einen neuen Windpark in den
irischen Midlands erworben.
Der Ankauf des Windparks
Moanvane in der Grafschaft
Offaly markiert fiir Klima-
vest den Einstieg in den iri-
schen Markt fiir erneuerbare
Energien. Der Park ist seit
Ende September 2024 in
Betrieb und befindet sich
etwa 90 Autominuten west-
lich von Dublin. Er besteht
aus zwolf Nordex-Turbinen
mit einer installierten Leis-
tung von 57,6 Megawatt
(MW). Der Windpark liefert
dem Fonds gesicherte Ertra-
ge auf Basis eines 15-
jéhrigen Stromabnahmever-
trags (Corporate PPA).

Mit dieser strategischen Ak-
quisition diversifiziert Kli-
mavest sein Sachwertportfo-
lio an erneuerbaren Energien
in Europa weiter. Die Wind-
energie tridgt zu einem Drittel
zur Stromversorgung des
Landes bei und entwickelt
sich zu einem immer wichti-
geren Bestandteil des iri-
schen Energiemixes. Neben
Irland ist Klimavest in 43
Solar- und Windparks in
Deutschland, Finnland,
Schweden, Frankreich und
Spanien investiert.

Commerz Real hat den ersten
Windpark in Irland gekauft.
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Thraats —

North Kor

Vor der unseligen Alli-
anz zwischen Russland
und Nordkorea warnte
Ex-General Hans-Lothar
Domrése.

Warnung und Erinnerung

Gemischtes Programm zur Jubilaums-Veranstaltung des immpresseclubs

»Die Welt ist im Krieg!“ Nicht gerade
der erhoffte, ermutigende Einstieg in
die Jubilaumsveranstaltung des
immpresseclubs. Im 20. Jahr trafen
sich die Immobilienjournalisten
Deutschlands in Berlin zu ihrer tradi-
tionellen Winterveranstaltung. Aber
was willst Du erwarten, wenn Du ei-
nen ehemaligen Vier-Sterne-General
an den Beginn der Vortragsreihe
setzt. In seiner letzten aktiven Ver-
wendung war Hans-Lothar Domrése
Kommandeur der Nato-Truppen in
Afghanistan.

Was er aus dem Nahkastchen plauder-
te, hob nicht gerade die vorweihnachtli-
che Besinnlichkeit, 6ffnete aber die
Augen. Domrése sprach von eine Milli-
on Toten und Schwerverletzten auf
dem Schlachtfeld und halt einen milita-
rischen Sieg der Ukraine flr unwahr-
scheinlich. ,Auch wenn sie 1.000 Pan-
zer bekommen, wird sich Russland
nicht vertreiben lassen.”

Er sieht eine Losung wie in Korea oder
wie friher in Deutschland: ,,Checkpoint
Charly — dazu neige ich.“ Das immerhin
ist eine positive Nachricht: ,Die Kriege
in der Ukraine und in Israel erschopfen
sich.” Und nach Ansicht Domrdses be-
reits im kommenden Jahr. Schén war’s.

Denn das sind nicht die einzigen
Brennpunkte rund um den Globus. Sor-

ge bereitet ihm die militdrische Koope-
ration zwischen Russland und Nordko-
rea. Sollte Kim Jong-un Zugriff auf
russische Atom-U-Boote bekommen,
steige die internationale Bedrohung
gewaltig. In Richtung Donald Trump
meint der Ex-General, sollte der kom-
mende US-Prasident die Zdélle auf chi-
nesische Gilter erhohen, misste
Deutschland mitgehen, denn die USA
seien der gewachsene Partner. Ohne
Stress werde das jedoch nicht ausge-
hen, denn China produziert alleine 90
Prozent aller Inhaltsstoffe fir die hier
bendtigten Medikamente — eine unfass-
bare Abhangigkeit.

Hierzulande fordert der Militar-Experte
eine schlagfertige Bundeswehr: ,Ohne
Wehrpflicht kommen wir nicht aus.”
Domréses Fazit und Ausblick: Wir ge-
raten von einer guten Zeit in eine an-
strengende. Aber wir schaffen das.”

Kommen wir zu den Immobilien-
Themen, und wie der ZIA die Lage und
die Aussichten bewertet. Das Fonds-
marktstarkungsgesetz liege ebenso wie
das Zukunftsfinanzierungsgesetz zur
Wiedervorlage bei der kommenden
Koalition, sagte Hauptgeschaftsfiihrerin
Aygiil Ozkan. Und auch das Bindnis
bezahlbarer Wohnraum liege auf Eis:
.Was ist aus den versprochenen
400.000 ndtigen Wohnungen gewor-
den?* »
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Ozkan hofft darauf, dass Paragraph 246 des Bauge-
setzbuchs geéndert wird. Dahinter stecken Sonderre-
gelungen fir die einzelnen Lander zum erleichterten
Bau von Fliichtlingsunterkiinften. Ozkan fordert, den
Paragraphen auszuweiten, um Mietwohnungen zlgi-
ger und mit weniger Vorschriften bauen zu kénnen.
AuRerdem diirfe die Mietpreisbremse nicht verlangert
werden. ,Wenn die kommende Koalition in den ers-
ten Tagen hier Lésungen findet, wére das ein guter
Schritt”, so die ZIA-Chefin.

Bei den Kfw-Darlehen kritisiert Ozkan die schwan-
kenden Zinsen, die es Unternehmen erschweren, zu
planen und zu kalkulieren. AuRerdem fordert sie ein-
heitliche Musterbauordnungen fir Pflegeheime, denn
eine Vielzahl der 5,6 Millionen pflegebedirftigen
Menschen wirden in Gebduden aus den 50-er Jah-
ren leben. Ansonsten lautet ihr Apell an die politi-
schen Entscheider: ,Zurilickhaltung kann eine Leis-
tung sein.”

Aber jetzt wird es weihnachtlich, zumindest ein wenig
— namlich wenn wir an die Gotteshauser denken. Pe-
ter Gullmann, Sprecher des Vorstands der Bank im
Bistum Essen, berichtete von rund 40.000 kirchli-

ustreuhand

Gemeinsam Investieren
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chen Immobilien, die bis 2060 zur Disposition stehen.
Darunter Kirchen, Pfarrhduser, Kitas und Seminarge-
b&aude. Vor allem die Umnutzung von Kirchen sei
problematisch, denn die Gebaude stehen haufig un-
ter Denkmalschutz, sind weit von aktuellen ESG-
Kriterien entfernt und konnten eigentlich nur zum
symbolischen Preis von einem Euro verkauft werden.

Fur institutionelle Investoren kindigte Gullmann ei-
nen Kita-Fonds an mit sozialer und 6kologischer Wir-
kung. Anleger missten sich bewusst sein, dass die
ESG-Kriterien zu Lasten der Rendite gehen: ,Mehr
als drei Prozent sind nicht drin.”

Launig war der Vortrag von Hans-Kaspar von
Schonfels, Grinder und erster Vorsitzender des
immpresseclubs, bis Werner Rohmert den Vorsitz
Ubernahm. Schonfels schlug den zeitlichen Bogen
anhand friherer Artikel Gber Immobilienjournalisten,
die er vor mehr als 20 Jahren in einem Magazin ver-
offentlichte. Die meisten von uns waren noch zu er-
kennen, der eine oder die andere aber erst auf den
zweiten Blick. Wie viel volle, dunkle Haare doch aus-
machen... =

Schaumainkai 85,

60596 Frankfurt am Main
www.ustreuhand.de
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Habona
Edeka-Markt verkauft

Die Habona Invest Gruppe
hat fir ihren gemeinsam mit
der Hamburger Service-KVG
IntReal aufgelegten offenen
Immobilien-Publikumsfonds
einen Nahversorger verkauft.
Kéufer ist ein Family Office.
Der langfristig an Edeka und
einen Backshop vermietete
Neubau aus dem Jahr 2020
umfasst eine Verkaufsflache
von rund 2.450 Quadratme-
ter. Das Objekt wurde durch
den Habona ,,Nahversor-
gungsfonds Deutschland*
ursprunglich als Projektent-
wicklung erworben und nun
nach rund drei Jahren Be-
wirtschaftung verduRert.
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Auf ein Wort

TSO mit doppelter Premiere

US-Fonds-Anbieter bringt ersten AlIF unter Verwaltung der eigenen KVG

Der US-Fonds-Anbieter TSO hat sei-
nen ersten AIF aufgelegt. Bislang
war die Vermoégensanlage das be-
vorzugte Konstrukt des Anbieters
far Beteiligungen an US-Immobilien,
doch die BaFin erlaubt das Blind-
Pool-Konzept nur noch uber einen
Alternativen Investment Fonds. Der
Fondsbrief sprach mit Vertriebs-
Chef Christian Kunz.

Der Fondsbrief: Wie kommt lhr ers-
ter AIF im Vertrieb an?

Christian Kunz: Der Vertrieb ist erfolg-
reich angelaufen. All unsere langjahri-
gen Vertriebspartner haben bereits ei-
ne Vertriebsvereinbarung beantragt.
Fur sie spielt die Umstellung keine gro-

VERTRAUEN.

3 WERTSCHOPFUNG.
JAHRE weimsLick.

Re Rolle. Sie haben auch unsere Ver-
mdgensanlagen erfolgreich platziert.
Allerdings erreichen wir mit dem AIF
neue Vertriebspartner, die eine Vermo-
gensanlage fur ihre Kunden ausge-
schlossen hatten. Eine Vielzahl von
Vermittlern und Haftungsdachern prift
derzeit unseren Fonds. AuRBerdem fih-
ren wir viele Gesprache mit Family
Offices, die sich ebenfalls fir den ,TSO
Active Property IV* interessieren.

Gibt es auch negative Riuckmeldun-
gen?

Kaum. Die hoheren Kosten werden
zwar manchmal angesprochen, aber
ein AIF hat eben auch Vorteile. Die
Struktur ist im Markt langst etabliert

#aktiverimmobilienmanager

Wir vereinen
Immobilie mit
Zukunft

Das heiRt, immer zuerst wahrzunehmen, was unsere
Kunden und Partner brauchen. Wie der Markt sich
entwickelt, wie Trends zu bewerten sind. Assets auf
dieser Basis anzubinden und erfolgreich zu managen.
Unser Weg ist nachhaltig, wir wollen einen Mehrwert fur
Gesellschaft und Umwelt schaffen. Deshalb haben wir die
UNPRI-Initiative der Vereinten Nationen flir verantwortliches
Investieren unterzeichnet. Die Umsetzung ist spiirbar:
Mehrere unserer Immobilienfonds fur private oder institu-
tionelle Anleger sind bereits nachhaltig ausgerichtet.

Eine offene Denkweise, agile Prozesse und zielorientierte
Softwarelésungen sind die Grundlage, um unsere Ziele

zu erreichen. Unser Weg geht in diese Zukunft.

Wir laden Sie ein, dabei zu sein!

¥ Real l.S.

www.realisag.de




und wird von unseren Vertriebspartnern gut ange-
nommen. Sie schatzen neben den flexibleren Portfo-
lios auch die erhdhte Transparenz, die ein regulierter
Fonds bietet. Diese Vorteile kommen sowohl den
Bedurfnissen der Vermittler als auch der Anleger
entgegen.

Wie hat Boyd Simpson, der Asset Manager vor Ort
in den USA, darauf reagiert, dass Sie keine Vermo-
gensanlagen mehr anbieten dirfen.

Ihm ist klar, dass das Blind-Pool-Konzept nur noch
Uber einen AIF funktioniert, dessen Vertrieb von der
BaFin gestattet wurde, und die Umstellung daher
notwendig ist. Unsere Vertriebspartner denken ahn-
lich. Die Hulle des Produkts war nebenséchlich.
Auch als Vermdgensanlagen haben unsere Vermitt-
ler einen Umsatz bis zu 160 Millionen Dollar jahrlich
gemacht. Unabhéangig davon haben wir jedoch eine
Reihe von Vorteilen bei einem AIF identifiziert.

Welche?

Das Verfahren, das bei der BaFin zur Gestattung
des Vertriebs von AIF durchlaufen werden muss, ist
weniger aufwendig und langwierig als bei einer Ver-
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mdgensanlage.
Bislang haben wir
daher wenige,
dafiir umfangrei-
che Beteiligungen
mit einer Vielzahl
von Objekten
aufgelegt, mit 15
bis 20 Immobilien
im Volumen bis
zu 200 Millionen
Dollar. Unsere
AIF werden klei-
nere Portfolios
mit funf bis sechs
Immobilien  bei | christian Kunz, TSO-Vertriebs-Chef
einem Eigenkapi-
talvolumen von rund 50 Millionen Dollar umfassen,
die wir zigiger kaufen, entwickeln und mit Gewinn
wieder verkaufen konnen. Das fuhrt zu kirzeren
Laufzeiten und kommt den Winschen unserer Kun-
den entgegen.

TSO hat sich entschieden, die AlF (ber eine eigene
KVG zu verwalten, die ATLARES Capital Manage-
ment GmbH. »

Sachwerte. Seit 1976.

N

Vi . Residential Real Estate:
Investitionen in Wohnimmobilien-
Projektentwickiungen im

US-Multi-Family Markt

Mehr erfahren:

Mehr unter www.bvt.de | interesse@bvt.de | +49 89'38165-206

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt bzw. das Informationsdokument nach § 307 Abs. 1 und 2 KAGB sowie das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen.


http://www.bvt.de
mailto:interesse@bvt.de
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Solvium Capital
Container-AlF

Solvium Capital startet den
Vertrieb des neuen Artikel-8-
AIF ,,Solvium Transportlo-
gistik Fonds*. Der geschlos-
sene Publikumsfonds wird in
Giiterwagen, Container und
Wechselkoffer investieren,
wobei mindestens 51 Prozent
des investierten Kapitals in
Giiterwagen und mindestens
zehn Prozent in Wechselkof-
fer flieRen sollen. Die Min-
destzeichnung betragt 5.000
Euro plus fiinf Prozent Agio.
Wéhrend der Laufzeit Gber
gut acht Jahre sind quartals-
weise Auszahlungen in Hohe
von 4,00 Prozent p.a. vorge-
sehen.
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Das ist ein Statement fur uns, alle gro-
Ren Anbieter haben eine eigene KVG.
Dazu war kein langer Findungsprozess
notig. Es ist uns gelungen, den Auf-
sichtsrat unter anderem mit Bert Ri-
rup als Vorsitzenden prominent zu be-
setzen. AuBerdem planen wir mittelfris-
tig, unsere KVG fiir Dritte zu 6ffnen.

TSO investiert im Sunbelt der USA, wie
derzeit fast alle Anbieter von US-
Immobilienfonds...

Unsere Schwerpunkte sind Georgia
und Florida. In der Region leben 85
Millionen Menschen, ungefahr so viel
wie in Deutschland. Innerhalb der ver-
gangenen 30 Jahre ist die Bevolkerung
jedoch anders als hierzulande um rund
45 Prozent gewachsen.

Wenn alle auf denselben Standort set-
zen, brauchen Sie ein Alleinstellungs-
merkmal, um sich abzugrenzen.

Wir sehen uns als Full-Service-
Anbieter, der alle Entwicklungs-Zyklen
der Immobilien abdeckt. AuRerdem
diversifizieren wir bei den Segmenten.
Die Fonds investieren in Blrogebaude,
aber auch in Shopping-Center, Self-
Storage und Multifamily-Housing.

Wie denken Ihre Vertriebe und Anleger
Uber fokussierte Fonds mit nur einem
Segment?

TSO hat bislang acht Private Place-
ments aufgelegt, darunter auch einige
mit Investitionen ausschlieBlich in Self-
Storage-Objekte. Fir Privatanleger
halten wir die Single-Asset-Klasse je-
doch nicht geeignet. Dort setzen wir
mehr auf Diversifikation und Risi-
kostreuung.

Wie schatzen Sie die Konsequenzen
der US-Wahl mit einem Prasidenten
Donald Trump ein? »

mhwt

!"" e}

sstment in einen der
von Menschen und

! erfolt_:jreichsten Offenen Immobilie I
in Frankfurt am M

Visionen iniden hausinvest Immobili
Jetzt Story erleben auf hausinvest.de ™

Marketing-Anzeige

COMMERZ REAL ’-‘ Ein Fonds der Commerz Real Investrnentgesellschaft mbH
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DEUTSCHE FINANCE GROUP

RENDITE AUF LAGER

INVESTMENTSTRATEGIE FUR PRIVATANLEGER

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 24
— CLUB DEAL US LOGISTIK -
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG

FUND

Uber diese exklusive Investmentstrategie erhalten Privatanleger einen Zugang zur attraktiven Assetklasse der
Logistikimmobilien in Austin, Texas, der Technologie-Hochburg in den USA.

— Exklusiver Zugang durch Co-Investment
— Investment in funf neu zu errichtende Logistikimmobilien
— Kurze Laufzeit von ca. 3 Jahren'

— Attraktiver Gesamtmittelrtckfluss von rd. 122 %?

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP ist eine internationale Investmentgesellschaft und bietet Investoren Zugang zu
institutionellen Mdrkten und exklusiven Investments in den Bereichen Private Equity Real Estate, Immobilien und

Infrastruktur.

DF DEUTSCHE FINANCE SOLUTION GMBH
LeopoldstraBe 156 | 80804 Miinchen | Telefon +49 89 649563-0 | www.deutsche-finance.de/if24

" Bis 30.06.2027 mit Verldngerungsoption, um insgesamt bis zu zwei Jahre.
2 Von der gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag: nach US-Steuern)
Hinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur zuktnftige Wertentwicklungen.



ebenfalls in Gewerbeimmobilien und Wohnanlagen.
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Die Wahl Donald Trumps bringt einige Veranderun-
gen mit sich, doch aus unserer Perspektive bleibt der
Fokus auf die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
in den USA entscheidend. Fir unser Tagesgeschaft
ist es ziemlich egal, wer US-Prasident ist. Ich glaube,
da machen sich die Deutschen mehr Gedanken als
die Amerikaner. Entscheidend wird sein, wie aggres-
siv Trump seine Agenda umsetzt. Ich denke aber,

Investieren mit
gutem Gefuhl

Artikel-9-Fonds
EURAMCO Clean Power

mehr erfahren:
www.euramco-asset.de

dass die Planungssicherheit steigen wird, und auch
die steuerlichen Rahmenbedingungen dirften stabil
bleiben. Wir gehen davon aus, dass  Trumps
LAmerica-first-Politik* dazu fuhrt, dass es eher Proble-
me in Deutschland und Europa geben wird. Auch bei
kritischer Betrachtungsweise investiere ich dann doch
lieber in den USA. =

Solarpark gesichert



http://www.euramco-asset.de

KGAL
Drei neue Flieger

KGAL hat tiber seine Toch-
ter GOAL, das Joint-Venture
von KGAL und Deutsche
Lufthansa AG, einen Lea-
singvertrag mit der kanadi-
schen Regionalfluggesell-
schaft Porter Airlines Uber
drei Flugzeuge des Modells
De Havilland Dash-8 Q400
abgeschlossen. Die Flugzeu-
ge sind Teil des auf Flug-
zeugleasing spezialisierten
-KGAL APF 5-Fonds*", der
dadurch auf ein Volumen
von deutlich tber 400 Millio-
nen Euro anwéchst. Die
prognostizierte Renditeper-
formance des APF 5 liegt
plangemal’ im zweistelligen
Bereich (IRR).
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Nische mit enormem Potenzial

CBRE sieht Life-Science am Anfang eines kontinuierlichen Wachstums

Die Nachfrage nach Life-Sciences-
Immobilien in Deutschland wird in
Zukunft weiter steigen, angetrieben
durch das Wachstum des Sektors
und den demografischen Wandel.
Das zeigt ein aktueller Report des
globalen Immobiliendienstleisters
CBRE.

.Der Life-Sciences-Sektor hat ein enor-
mes Potenzial, das in Deutschland erst
an den Anfangen steht’, sagt Jan
Linsin, Head of Research bei CBRE in
Deutschland. ,Kollaboration, Synergie-
effekte und Vernetzung spielen trotz
hochsensibler Inhalte rund um For-
schung und Entwicklung eine immer
groRere Rolle. Start- und Scale-ups
bringen die nétige Innovationskraft, um
den Fortschritt voranzutreiben, bentti-

gen jedoch geeignete Immobilienlésun-
gen. ,Ready-to-use‘-Laborflachen bie-
ten dabei eine flexible Alternative, da
sie bereits Uber die notwendige Grund-
ausstattung verfugen. Der Vermie-
tungsmarkt fur Laborflachen wachst,
ebenso wie die Anzahl der Unterneh-
men in diesem Sektor. Schon heute
Ubertrifft die Nachfrage das derzeitige
Angebot an passenden Laborflachen.”

Der Life-Sciences-Sektor in Deutsch-
land verzeichnet ein kontinuierliches
Wachstum, angetrieben durch den de-
mografischen Wandel und steigende
Gesundheitsausgaben. Im Jahr 2022
betrug das Volumen des deutschen
Gesundheitsmarktes knapp 500 Milliar-
den Euro, was 12,8 Prozent des BIP
entspricht und einen Anstieg von 5,0

Aktuelles Portfolio Marketing-Anzeige

Jetzt die Chance eines
nutzen

Und in Jamestown 32 investieren!

Der Fonds im Uberblick

Investitionsorte
Metropolen der USA

Nutzungsarten
Bestandsimmobilien mit Entwicklungspotenzial

Wahrung
Anlage in der Weltleitwahrung US-Dollar

Sprechen Sie uns an:
0221/ 3098-11
vertrieb@jamestown.de

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Prospekt des
Jamestown 32 L.P. & Co geschlossene Investment KG, bevor Sie eine
endgiltige Anlageentscheidungtreffen, um die potenziellen Chancen und
Risiken vollstandig zu verstehen. Alle Angaben in dieser Marketing-Anzeige
stammen mit Ausnahme der separat gekennzeichneten Quellenangaben
von Jamestown und beruhen auf eigener Ausarbeitung. Die Angaben

zur Beteiligung Jamestown 32 L.P. & Co. geschlossene Investment KG

sind verkirzt dargestellt und stellen kein verbindliches Angebot dar.
Verkaufsprospekt und Basisinformationsblatt sind u. a. bei der Jamestown
US-Immobilien GmbH, Marienburger Str. 17, 50868 Kaln erhaitlich.

Ridge Hill

Newport on the Leve
@

Birkdale Village

[ ]
Avenue East Cobb
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4.337

Unternehmen 5
Metropolregion

Hamburg

Biotech (30 %)
m Medizintechnik (13 %)
Dienstleistung und Beratung (13 %)

® Digital Health (4 %)

Nordrhein-Westphalen-
Region

Rhein-Main-Region

Rhein-Neckar- %%
Region *
Metropolregion
Stuttgart

Oberrhein-Region

Metropolregion
Offentlich/Non-Profit (7 %) Berlin

Metropolregion
Miinchen

schen Politik, Wirtschaft und Forschung
unerlasslich.

Dank seiner starken Position als For-
schungs- und Wissenschaftsstandort ist
Deutschland in einer guten Ausgangs-
lage, um die steigende Nachfrage nach
innovativen Ldsungen und verbesser-
ten Dienstleistungen in verschiedenen
gesellschaftlichen Bereichen zu bedie-
nen. Diese Starke zeige sich in den
hohen Ausgaben fur Forschung und
Entwicklung und in der Vielzahl an Ex-
zellenzuniversitaten und wissenschaftli-
chen Publikationen.

Im Unterschied zu klassischen Bironut-
zern mieten Life-Sciences-Unterneh-
men vordergrindig Laborflachen mit
dazugehdrigen Biroflachen an. Die
Anforderungen an die R&umlichkeiten
variieren zum Teil erheblich, da sich die
Ausrichtung der Tatigkeit stark unter-
scheiden kann. Aufgrund der zahlrei-
chen etablierten Unternehmen werde
ein  Grof3teil der Life-Sciences-
Immobilien von Eigennutzern belegt.
Entsprechend begrenzt sei das Ange-
bot am Vermietungsmarkt.

che Life-Science-Unternehmen an.

In der Rhein-Schiene zwischen Dusseldorf und dem Schwarzwald siedeln sich zahirei-

Einen Ansatzpunkt bei der Analyse der
Bedarfssituation bietet dennoch der
Blick auf die Burovermietungsumsatze

Prozent gegeniiber dem Vorjahr darstellt. ,Einen
regelrechten Boom hat die Life-Sciences-Branche
durch die Coronapandemie erlebt und die Bedeutung
des Sektors in Deutschland verfestigt‘, sagt Alicia
Cinar, Senior Research Analyst bei CBRE in
Hamburg.

Gebremst wird die Entwicklung durch den Fachkraf-
temangel, vor allem in IT-Berufen in der Pharmain-
dustrie. Auch in anderen Berufsgruppen entlang der
Wertschopfungskette in den Bereichen Produktion
und Vertrieb gibt es Personalengpasse, die sich je-
doch regional unterscheiden.

Neben dem Fachkraftemangel stellt auch der Mangel
an geeigneten Flachen fir Spitzenforschung eine
Herausforderung dar. Insbesondere in Ballungsrau-
men fehlt es an modernen Labor- und Forschungs-
gebé&uden, die den hohen Anforderungen der Bran-
che gerecht werden. Die Errichtung spezialisierter
Forschungscampusse koénnte hier Abhilfe schaffen
und die Zusammenarbeit zwischen Forschungsein-
richtungen, Universitaten und Unternehmen fordern.
Dafur sei jedoch eine enge Zusammenarbeit zwi-

der Branche Forschung, Pharma, Bio-
tech in den deutschen Top-5-Mérkten. Mit einem
durchschnittlichen jahrlichen Umsatzvolumen von
85.000 Quadratmetern weist der Sektor eine stabile
Nachfrage auf. Der Blick auf die Mietpreisentwick-
lung zeigt ein jahrelang anhaltendes unterdurch-
schnittliches Mietpreisniveau der Branche. In den
vergangenen funf Jahren hat sie jedoch ein Miet-
preiswachstum von 39 Prozent verzeichnet und lag
insbesondere in den vergangenen drei Jahren damit
oberhalb der allgemeinen Durchschnittsmiete.

Obwohl Deutschlands Life-Sciences-Sektor noch
nicht die Dimensionen des Marktes wie etwa in den
USA oder im Vereinigten Kénigreich erreicht hat,
zeige sich eine kontinuierliche Entwicklung hin zu
einem bedeutenden Akteur in Europa. Angesichts
der anhaltenden Forschung und Entwicklung in den
Life-Sciences werde der Bedarf an spezialisierten
Immobilien weiter steigen. Dies er6ffne vielverspre-
chende Perspektiven fur Investoren und Unterneh-
men in diesem dynamischen Sektor, so die CBRE-
Experten. =



Asuco
Zweitmarkt-Zins

Asuco hat die Gestattung der
BaFin fir die Emissi-

on ,,ZweitmarktZins 38-
2024 erhalten. Das Angebot
ist gekennzeichnet durch
einen festen Zins in Hohe
von 4,25 Prozent p.a. und
eine jahrlich erfolgen-

de Bonus-Zahlung, deren
Hohe von der Emittentin
jedes Jahr neu festgelegt
wird. Die Platzierung erfolgt
nicht nur durch Partner

mit Zulassung als Wert-
papierinstitut oder nach § 32
KWG. Vermittler mit Zulas-
sung nach § 34f Gewo kon-
nen als Tippgeber an der
Platzierung teilhaben.

Marketing-Anzeige

Starke

Performance!

Bewah
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Phase des Abwartens am Ende

Patrizia-Kunden legen verstarkt Wert auf Energiewende und Digitalisierung

Investoren rechnen mit dem Ende der
Phase des Abwartens auf dem Immo-
bilienmarkt. So interpretiert Patrizia
die Ergebnisse der aktuellen Befra-
gung unter seinen Kunden.

Dabei wollen die Anleger ihre Allokation
starker auf die Energiewende und Digita-
lisierung ausrichten. Mehr als die Hélfte
der Befragten will erneuerbare Energien
kiinftig starker gewichten, und mehr als
40 Prozent wollen verstéarkt in Digitalisie-
rung, wie Datenzentren oder Glasfaser-
netze, investieren. Nahezu zwei Drittel
der institutionellen Investoren rechnen
mit einer steigenden Anzahl an Immobili-
entransaktionen in den né&chsten zwei
Jahren, wahrend rund 18 Prozent einen
weiteren Ruckgang erwarten. Zum Ver-
gleich: Im Vorjahr hatten noch 64 Pro-

geleisteten Auszahlungen an die Anleger.

zent mit einem Rickgang der Transakiti-
onsaktivitaten gerechnet.

James Muir, Head der Investment Divi-
sion bei Patrizia, sagt: ,Uberein-
stimmend mit unserem Investmentan-
satz sehen wir, dass Investoren ihre
Portfolios auf die Megatrends Digitali-
sierung, Urbanisierung, Energiewende
sowie Wandel der Lebens- und Wohn-
anspriche ausrichten. Sie alle bieten
attraktive Investitionsmoglichkeiten. Die
Mehrheit rechnet daher mit deutlich ho-
heren Investitionsaktivitaten im Immobi-
liensektor, wahrend sie im Vorjahr noch
einen skeptischen Ausblick hatten. In-
vestoren suchen dabei nach Mdglich-
keiten, ihre Positionen bei smarten
Real-Asset-Lésungen auszubauen.
Denn Immobilien- und Infrastrukturin-
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Wechsel Dich

Die Empira AG wird ab
Anfang 2025 Teil der Part-
ners Group, einem der welt-
weit fuhrenden Investment-
manager im Bereich Private
Markets. Im Zuge dieser
Transaktion wird Empira als
spezialisiertes, eigenstandi-
ges Immobilienunternehmen
innerhalb der Partners
Group agieren. Durch den
Zusammenschluss entsteht
eine Immobilieninvestment-
plattform mit mehr als 50
Milliarden Dollar Assets
under Management. Die
Ubernahme der Empira folgt
auf zwei weitere strategische
Investitionen: Im Februar
2024 investierte Partners
Group in Citivale, einen bri-
tischen Immobilienentwick-
ler fur Logistikimmobilien.
Im April folgte die Investiti-
on in Trinity Investments,
einen US-Investor mit
Schwerpunkt Hotelgewerbe.

Der Aufsichtsrat der BIB —
Bank im Bistum Essen hat
die laufenden Vertrage von
Vorstandssprecher Peter
Gullmann vorzeitig bis 2033
und von Risikovorstand
Christian Kastens bis 2032
verlangert.

Alexander Ego (36) wurde
zum Geschaftsfuhrer der
Berliner Niederlassung von
Realogis bestellt. Zuletzt war
Ego seit 2018 bei BNP Pa-
ribas als Director Logistics
& Industrial Advisory.

Die EBZ Business School
gibt die Verleihung der Ho-
norarprofessur an den Woh-
nungs- und Immobilien-
marktexperten David Wilde
bekannt. Hauptberuflich lei-
tet Wilde seit vielen Jahren
das Hattinger Wohnungsun-
ternehmen hwg als Vor-
standsvorsitzender.
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vestments sind immer enger miteinander
verbunden, sei es bei Investments in die
digitale Infrastruktur, Mobilitat, Konnekti-
vitat, oder dem Ubergang zu erneuerba-
rer Energie oder bei modernen, service-
orientierten Wohnkonzepten.*“

Bei den Portfolioanpassungen setzen
die institutionellen Investoren insbeson-
dere auf Logistik- und Wohnimmobilien.
21 Prozent wollen ihre Logistik-
Positionen am starksten ausbauen, 17
Prozent wollen vor allem in Wohnimmo-
bilien investieren. Zuséatzlich planen sie-
ben Prozent der Befragten, in alternative
Wohnformen wie Studenten- oder Senio-
renwohnheime zu investieren. Darlber
hinaus erwarten die Investoren, dass die
Modernisierung von Bestandsimmobilien
wichtiger wird. 82 Prozent rechnen mit
hoheren Investments in die Dekarbo-
nisierung und ~Brown-to-Green*-
Entwicklungen und 76 Prozent mit einer
Zunahme von allgemeinen Sanierungen.

Der Trend zu Infrastrukturinvestments
der vergangenen Jahre setzt sich fort.
70 Prozent der Kapitalanleger wollen
ihre Infrastrukturallokation in den nachs-
ten funf Jahren erhdhen, davon jeder
zehnte sogar um mehr als zehn Prozent.
Auch zum Marktumfeld fur Infrastruktur
auBern sich Investoren optimistisch:
77 Prozent gehen davon aus, dass die
Marktaktivitaten in den kommenden zwei
Jahren zunehmen werden, und mehr als
70 Prozent erwarten eine weitere
Verbesserung der Investmentmaoglich-
keiten. Fur Investoren sind erneuerbare
Energie und digitale Infrastruktur die
wichtigsten Anlageklassen im Infrastruk-
turbereich. Mehr als 20 Prozent geben
an, die Gewichtung dieser beiden Anla-
geklassen in den kommenden funf Jah-
ren zu erhéhen.

Mahdi Mokrane, Head of Investment
Strategy & Research and Fund Manage-
ment Real Estate bei Patrizia: ,Fir den
langfristigen Anlageerfolg ist es ent-
scheidend, Infrastruktur und Immobilien
im Portfolio intelligent zu kombinieren.
Denn mit beiden Anlageklassen kénnen
Investoren von den Megatrends profitie-
ren, die die nachste Wachstumsphase
unserer Industrie pragen werden. Wir
sehen einen wachsenden Bedarf an in-

telligenten Losungen, die beide Anlage-
klassen verbinden. Wir sind Uberzeugt,
dass wir hier ein Alleinstellungsmerk-
mal haben, basierend auf unser Tech-
nologieexpertise und langjahrigen Er-
fahrung fir Immobilien und Infrastruk-
turinvestments, mit der wir die Zukunft
der Real-Asset-Industrie gestalten."

Rund 28 Prozent der institutionellen
Investoren sehen die kombinierte Ex-
pertise fur Immobilien- und Infrastruk-
turinvestments als wichtigste Fahigkeit
eines Investmentmanagers an, um at-
traktive Investmentlésungen fiir die Me-
gatrends anzubieten. Die kombinierte
Expertise wird damit als wichtiger ein-
gestuft als ein breites Produktangebot
(21 Prozent), die eigene Marktfor-
schung fir Investments (21 Prozent)
oder die Expertise fur Daten-Analyse
und Kunstliche Intelligenz (18 Prozent).
Allerdings ist das Wissen flir kombinier-
te Immobilien- und Infrastrukturinvest-
ments (Re-Infra) bislang noch nicht
ausgepragt. So gibt die Halfte der Be-
fragten an, hier keine tieferen Kenntnis-
se zu haben.

Die Integration von Nachhaltigkeitskri-
terien im Investmentprozess nimmt wei-
ter zu. Fir 73 Prozent der befragten
Investoren sind ESG-Kriterien ein wich-
tiger Bestandteil ihres Anlageprozes-
ses. Dies ist ein deutlicher Anstieg ge-
genuber dem vor zwei Jahren, als dies
60 Prozent angaben. Bei der Messung
von ESG-Kriterien legen Investoren
besonderen Wert auf den Energiever-
brauch. 71 Prozent planen, den Ver-
brauch in ihren Immobilien- und Infra-
strukturportfolios nachzuverfolgen.

Allerdings sehen 59 Prozent in der
mangelhaften Datenqualitat und fehlen-
den Standardisierung die grof3te Her-
ausforderung fur nachhaltige Invest-
ments. Auch die sich andernden regu-
latorischen Anforderungen (57 Prozent)
stellen eine Hirde fir die Investoren
dar, wahrend nur elf Prozent einen
Mangel an Angeboten nachhaltigen
Investments erkennen. =
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Banken halten sich mit Hypotheken zurick

JLL: Volumen der zugesagten Immobilienfinanzierungen schrumpft im Vergleich zu 2023

Die deutschen Immobilienbanken stehen bei der der ausbauen, von einer auf vier Banken erhdht. Das
Kreditvergabe weiterhin auf der Bremse. Im ersten starkste Plus verzeichnet die Landesbank Hessen-
Halbjahr 2024 schrumpfte wie in den vorangegan- Thiringen (Helaba) mit einem Zuwachs von 67 Pro-
genen Beobachtungszeitraumen das Zusagevolu- zent auf eine Milliarde Euro. Deutlich nach oben ging
men in der gewerblichen Immobilienfinanzierung, es mit 40 Prozent auch bei der Miinchner Hypothe-
allerdings in geringerem Umfang. kenbank (0,7 Milliarden Euro). Im Vergleich dazu fallt

die Steigerung bei der Deutschen Hypo (14 Prozent
Nach JLL-Analyse summierte sich das Neugeschaft in auf 0,8 Milliarden Euro) und DZ Hyp (sieben Prozent
der ersten Jahreshalfte auf 13,2 Milliarden Euro, ein auf 2,9 Milliarden Euro) moderat aus.
Ruckgang von sechs Prozent im Vergleich zum ersten
Halbjahr 2023. Im Vorjahr (H1/2023 zu H1/2022) fiel Aktivster Kreditgeber war im ersten Halbjahr 2024 mit
das Minus mit 25 Prozent deutlich hdher aus. vier Milliarden Euro die LBBW, auch dank der vollzo-

genen Ubernahme der Berlin Hyp. Dahinter folgen
Fur den Neugeschéftsreport wertet JLL die Aktivitaten DZ Hyp (2,9 Milliarden Euro) und BayernLB (2,1 Mil-
von zwolf deutschen Banken aus. Dabei werden aus- liarden Euro). Auch die Kreditbestande der befragten
schlie8lich neu ausgegebene Finanzierungen fir deut- Banken haben im Jahresvergleich leicht abgenom-
sche Immobilien beriicksichtigt. Erfasst werden sowohl men. Zum 30.Juni 2024 wiesen die teilnehmenden
gewerblich als auch wohnwirtschaftlich genutzte Immo- Banken ein Kreditvolumen von zusammen 295 Milli-
bilien, die zur Kapitalanlage dienen. Immerhin hat sich arden Euro aus. Im Vorjahr lag der Gesamtkreditbe-
die Anzahl der Kreditinstitute, die ihr Neugeschéaft wie- stand etwas hdher bei 298 Milliarden Euro. »

TED\ 'ﬂk sﬁsaN ORGANIZATION

,,AlS Vermégensverwalter Proﬁtieren a}lch Sﬂie von Immobilien-
. investments im Siidosten der USA.
empfehlen wir Investments

mit TSO aufgrund der zuver- —
]'assigen We]“tSChbpfung « TSO ist ein fuhrender Full-Service-Anbieter von Investments in

US-Gewerbeimmobilien. Uber ausgewéhlte Objekte erschlielt
TSO das Potenzial einer Region mit enormer Wirtschaftskraft.

Das Ergebnis bisher: tiber 100 Immobilientransaktionen im Wert

von mehr als 7 Mrd. US-Dollar, 2 Mrd. US-Dollar Assets under 4
Bos - Management und kontinuierliche Ausschittungen seit 2006.

Sprechen Sie mit uns!

- _ www.tso-europe.de
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Union Investment
KI-Wertanlage

Union Investment startet
eine der ersten Fondsvermo-
gensverwaltungen auf Basis
Kinstlicher Intelligenz (KI)
in Deutschland. In Koopera-
tion mit der LAIC Vermo-
gensverwaltung wurde mit
der ,,WertAnlage* eine L6-
sung geschaffen, die im In-
vestmentprozess menschliche
Kompetenz mit KI kombi-
niert. Dabei kénnen eine
Vielzahl von Kundenpréfe-
renzen in Bezug auf Risikon-
eigung, Assetklassen, Alter-
native Anlagen, Regionen,
Nachhaltigkeitsaspekten und
Themen berticksichtigt wer-
den. Insgesamt sind so mehr
als 2.600 individuelle Allo-
kationen mdglich.

Bei der WertAnlage wahlt
der Anleger eines aus fiinf
klassischen Portfolios oder
eines aus finf mit Nachhal-
tigkeitsmerkmalen aus, die
uber verschieden hohe Ak-
tienquoten verfiigen. Dariiber
hinaus kann er Anlage-
schwerpunkte préferieren.
Dies kdnnen Regionen wie
Nordamerika, Alternative
Anlagen wie Rohstoffe oder
Themen wie Infrastruktur
sein. Anhand dieser Kombi-
nationsmdglichkeiten sind
mehr als 2.600 unterschiedli-
che Allokationen méglich.
Nachdem der Anleger mit
dem Berater die Ausrichtung
festgelegt hat, erstellt eine
Tochtergesellschaft von
LAIQON das Portfolio. Die-
ses ist unter Chancen- und
Risikoaspekten optimiert und
besteht zu rund 30 Prozent
aus Fonds von Union Invest-
ment und zu 20 Prozent aus
Fonds der LAIQON-Gruppe.
Die verbleibenden rund 50
Prozent werden in Fonds
anderer Anbieter, in Index-
fonds (ETF) und mittels
Exchange Traded Commodi-
ties (ETC) in Gold und In-
dustriemetall angelegt.
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Kreditbestinde gewerblicher Immobilienfinanzierung (In- und Ausland)

ausgewdhlter Banken
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Cashflows und guten
ESGRatings  werden
gerne finanziert — fur
alle anderen Segmente
des Biromarkts sinkt
die Bereitschaft hinge-
gen deutlich®, sagt
Scheunemann.

Auf der anderen Seite
werde deutlich, dass
sich die Banken zuneh-
mend aktiver mit leis-
tungsgestorten  Darle-
hen  (Non-Performing

Der gréRRte deutsche Immobilienfinan-
zierer ist die LBBW/Berlin Hyp mit ei-
nem Volumen von 56,3 Milliarden Euro.
Dahinter folgen die DZ Hyp mit 43,2
Milliarden und die Helaba mit 35,6 Milli-
arden Euro. Bei sechs Banken redu-
zierte sich der Kreditbestand im Jahres-
vergleich. Den gréf3ten Rickgang ver-
zeichnete die Helaba mit 2,8 Milliarden
Euro, die LBBW/Berlin Hyp buf3te 1,4
Milliarden Euro ein. Die Minchener
Hypothekenbank hielt den Kreditbe-
stand konstant bei 15,5 Milliarden Euro.

Finf Banken konnten ihren Kreditbe-
stand steigern, darunter die zur Nord/
LB gehoérende Deutsche Hypo (plus 1,1
Milliarden auf 16,3 Milliarden Euro) und
die Aareal Bank (plus 0,5 Milliarden
Euro auf 32,2 Milliarden Euro).

Nach wie vor agieren die Finanzierer
bei der Kreditvergabe selektiv und set-
zen in erster Linie auf Prolongationen,
bei denen sie je nach Assetklasse Mar-
genaufschlage, erhthte Tilgungsanfor-
derungen oder Eigenkapitalzuschiisse
durchsetzen kénnen. Beim echten Neu-
geschétft liegt der Fokus nach Beobach-
tung von Helge Scheunemann, Head
of Research JLL Germany, auf risikoar-
men Assetklassen wie Logistik- und
Wohnimmobilien.

In der Gunst der Finanzierer sind auch
Einzelhandelsimmobilien und Rechen-
zentren gestiegen, wéahrend fur die
einstige  dominierende  Assetklasse
Biro nur fir einen Teilbereich Liquiditat
vorhanden ist: ,Biroimmobilien in sehr
guten Lagen mit langfristig gesicherten

Loans; NPL) auseinan-
dersetzten und dabei
vereinzelt auch NPL-Portfolios in den
Markt brachten. ,Das Volumen dieser
leistungsgestdrten  Immobilienkredite
hat sich bislang aber nicht maRgeblich
auf die Kaufpreise ausgewirkt.”

In der zweiten Jahreshélfte 2024 durfte
sich an dem vorsichtigen Agieren der
Banken wenig gedndert haben. Jeden-
falls sind die Erwartungen der Banken
an das Neugeschéaft in diesem Jahr
verhalten. Jeweils vier Banken gehen
davon aus, dass sie im Gesamtjahr ein
héheres Neugeschaft erreichen als
2023. Vier Institute rechnen mit einem
gleichen Niveau und wiederum vier
Banken erwarten einen Ruckgang ver-
glichen mit dem Vorjahr.

Die anhaltende Zurickhaltung der gro-
Ben deutschen Immobilienfinanzierer
ertffnet internationalen und alternativen
Kreditgebern Moglichkeiten, in die deut-
sche Finanzierungslandschaft einzutre-
ten. ,Insbesondere bei Whole Loans
und Mezzaninefinanzierungen haben
alternative Anbieter die Chance, Markt-
anteile zu gewinnen, unterstreicht Do-
minik Riger, Team Leader Debt Advi-
sory JLL Germany. Die Regulatorik
spielt ihnen dabei in die Karten: ,Im
kommenden Jahr steht die Einfiihrung
der Basel-IV-Normen auf der Agenda,
was unter anderem zu einer spurbaren
Verschlechterung der Finanzierungsbe-
dingungen fur Projektentwicklungen
fuhren wird. Banken werden Projektent-
wicklungen mit deutlich mehr Eigenka-
pital unterlegen miissen, weshalb alter-
native Finanzierungsquellen weiter an
Relevanz gewinnen diirften.” =
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Nullsummenspiel energetische Sanierung

IfW Kiel: Investoren zahlen angemessenen Preisaufschlag und erwarten Transparenz in Bedarfsausweis

Die energetische Sanierung von Gebauden schlagt
sich in adaquat héheren Verkaufspreisen und Mie-
ten nieder. Fir Eigentiimer bietet dies einen wichti-
gen Anreiz zu investieren. Zu diesem Schluss
kommt eine neue Analyse des IfW Kiel. Eine Eigen-
tumswohnung mit der Energieeffizienzklasse A+/A
ist aktuell rund 650 Euro pro Quadratmeter teurer
als eine vergleichbare Wohnung der Energieeffi-
zienzklasse D/E. Bei Monatsmieten betragt der
Preisaufschlag rund 0,85 Euro pro Quadratmeter.
Der hohe Preisaufschlag gilt aber nur, wenn die
Energieeffizienz mit dem Bedarfsausweis nachge-
wiesen wird, beim Verbrauchsausweis ist er deutlich
niedriger.

Marktteilnehmer sind bereit, fir eine energetische Sa-
nierung einen angemessenen Preisaufschlag zu bezah-
len — aber nur, wenn die nétigen Informationen dariiber
transparent sind. Dies ist entscheidend zur Bekadmpfung
des Klimawandels, da Geb&ude fur etwa 30 Prozent der
deutschen  CO-Emissionen  verantwortlich  sind",
sagt Steffen Zetzmann, Wissenschaftler am IfW Kiel
und Mitautor der Studie ,Griine Anreize: Energieeffizi-
enz und deutsche Wohnungsmarkte*.

Die Studie zeigt, dass die Preisaufschlage bei Verkaufs-
preisen und Mieten ziemlich genau die Kosten einer
energetischen Sanierung bzw. die dadurch erzielten
Kosteneinsparungen abbilden. Voraussetzung ist, dass
der energetische Gebaudezustand durch den sogenann-
ten Bedarfsausweis nachgewiesen wird, der auf der
Analyse eines unabhéngigen Experten beruht.

Eine Eigentumswohnung der Energieeffizienzklasse A+/
A ist dann rund 650 Euro pro Quadratmeter teurer als
eine Wohnung der Klassen D/E. Die Aussage stiitzt sich
auf Daten ab 2022, also nach dem russischen Angriffs-
krieg. Um die Energieeffizienzklasse von D/E auf A+/A
zu verbessern, fallen laut Studie Kosten von durch-
schnittlich rund 700 Euro pro Quadratmeter an. Nicht
bertcksichtigt — und fur ein Investment in der Praxis re-
levant — sind dabei staatliche Zulagen fir die Sanierung.
Die tatséchlichen Ausgaben fir Eigentimer durften da-
her geringer sein.

Deutlich niedriger fallt die am Markt durchzusetzende
Verkaufspramie mit dem Verbrauchsausweis aus, mit
ihm liegt der Preisaufschlag fir eine A+/A-Wohnung ge-
genuber einer D/E-Wohnung nur bei gut 225 Euro pro
Quadratmeter. Verbrauchsausweise beruhen auf dem
Energieverbrauch der vergangenen Jahre und héngen
daher auch vom individuellen Heizverhalten ab.

Altbau - lohnt die energetische Sanierung? Fast immer, meinen
die Experten des Kieler Instituts fur Weltwirtschatft.

Mietwohnungen der Energieeffizienzklasse A+/A
sind seit 2022 monatlich gut 0,85 Euro pro Quadrat-
meter teurer als D/E-Wohnungen — ein Bedarfsaus-
weis vorausgesetzt. Dem steht eine Energiekosten-
einsparung durch eine Sanierung von D/E auf A+/A
von knapp 0,80 Euro pro Quadratmeter gegenuber.
Mieter zahlen nach der energetischen Sanierung
also gut finf Cent pro Quadratmeter mehr, als sie
dadurch an Kosten einsparen. Bei einem Verbrauch-
sausweis liegt der Aufschlag nur bei gut 0,45 Euro
pro Quadratmeter.

Eindeutige Preisabschlage bei Kauf oder Miete fir
energetisch schlechter bewertete Wohnungen als
Klasse D/E konnten die Autoren nicht beobachten.
Nur die Mieten bei einem Bedarfsausweis der Kate-
gorie F-H liegen im Vergleich etwas tiefer.

~Wenn Preispramien in etwa den Kosten bzw. Ein-
sparungen einer energetischen Sanierung entspre-
chen, ist das aus 6konomischer Sicht ein erfreuli-
ches Ergebnis. Es bedeutet, dass der Markt funktio-
niert und die richtigen Anreize setzt. Die von uns
beobachteten Abweichungen nach oben und unten
bewegen sich alle innerhalb der Ublichen statisti-
schen Streuung. Wann sich ein Investment amorti-
siert und ob es positive Renditen abwirft, hangt dann
immer vom Einzelfall und den kinftigen Energiekos-
ten ab“, so Zetzmann: ,Die Politik sollte den Bedarf-
sausweis als Standard etablieren, heute fehlen Ener-
gieausweise in der Halfte aller Falle. Dadurch durfte
sich die Sanierungsrate bei Immobilien in Deutsch-
land spurbar erhéhen.” =




DER
FONDS NR. 4711 50. KW | 13.12.2024 | ISSN 1860-6399 | SEITE 16
). [~

Stabile Renditen stimulieren Bautatigkeit

Europa differenziert zwischen London und Littich - im Schnitt knapp 20 Euro Monatsmiete

Die Markte fir Wohnraum in Europa zeigen deutli-

che Veranderungen: Wahrend die Nachfrage in

GroRstadten weiterhin die Mietpreise antreibt, stabi-
lisieren sich die Wohnungspreise nach vorangegan-

genen Riickgdngen. Trotz wirtschaftlicher Unsicher-
heiten zeichnen sich in mehreren Landern Anzei- B Berlin S 440 €£17.10 €5,780
chen einer Belebung ab. Verantwortlich dafiir sind m Cologne S 490 €1500 €5270
vor allem die gesunkenen Finanzierungskosten als B Dusseldorf S 500 £€1450 £5,550
auch die europaweit nachlassende Bautatigkeit. Die- B Frankfurt > 450 €1920 €7,070
se und weitere Erkenntnisse liefert der aktuelle B Hamburg D 440 €700 £6,800
»Catella Residential Market Overview Q3/2024“, der B Munich S 420 €240 £9950
die Entwicklungen in 58 Stadten aus 16 europai- W Stuttgart > 490 €18.10 £5500
schen Landern untersucht.

Lars Vandrei, Senior Research Manager bei Catella Die Mieten sind in 53 der 58 untersuchten Stadte

Residential Investment Management (CRIM), sagt: gestiegen. Der ungewichtete Durchschnitt liegt bei
.Neben den weiter rasant steigenden Mieten zeigen nun 19,70 Euro pro Quadratmeter im Monat, was einem
auch die Kapitalwerte wieder starker nach oben. Anstieg von 4,1 Prozent gegenlber dem ersten
Dadurch stabilisieren sich auch die Renditen zuneh- Quartal 2024 entspricht. Die britische Hauptstadt
mend, fur die nur noch vereinzelt leichte Korrekturen London bleibt mit durchschnittlich 37,60 Euro (plus
erwartet werden. So blicken wir optimistisch auf die er- 1,60 Euro) die teuerste Stadt fur Mietinteressenten,
wartete Dynamik an den Transaktionsmarkten, die auch gefolgt von Dublin in Irland (35,00 Euro) und Genf in
die Bautatigkeiten wieder stimulieren durfte.” der Schweiz (34,70 Euro). »

Starten Sie das Jahr mit strategischen
Perspektiven: Hahn Investoren Forum 2025

a0 ) Dr. lan Linsin, CBRE:
JImmobilienméarkte 2025:

“ Trends und Perspektiven”

Julius van de Laar:
.Nach den US-Wahlen, vor der
Bundestagswahl: Erfolgsrezepte”

Impulse und Horizonte

Frankfurt: 30. Januar 2025
Miinchen: 6. Februar 2025
Hamburg: 13. Februar 2025

Exklusiv fiir institutionelle Investoren.

Da das Kontingent begrenzt ist,
sichern Sie sich jetzt lhren Platz!

% E-Mail: hplatzner@de-wert.de
i Telefon: 02204/9490-257

lhre Hahn Gruppe in Kooperation mit dem bii -
Bund institutioneller Investoren e.V.

Hahn
Gruppe ..

Wertarbeit mit Immobilien
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LHI
Zwei Solarparks

Die LHI Gruppe und die
Versicherungskammer ha-
ben zwei Solarparks mit
Speichersystemen erworben
und setzen damit ihre nach-
haltige Investmentstrategie
fort. Beide Projekte erhielten
den Zuschlag der Bundes-
netzagentur. Bei den Projek-
ten handelt es sich um einen
Solarpark in Gammertingen,
60 Kilometer stdlich von
Stuttgart, und einen Solar-
park in Letschin, 65 Kilome-
ter dstlich von Berlin. Ge-
meinsam erreichen die Solar-
parks eine Nennleistung von
31,4 MWop und eine Spei-
cherkapazitat von 19,6
MWh. Damit kénnen jahrlich
rund 13.000 Zwei-Personen-
Haushalte mit sauberem
Strom versorgt werden. Ein
besonderer Vorteil ist die von
der Bundesnetzagentur ga-
rantierte EEG-Innovations-
vergitung tber 20 Jahre.

Invesco
Motel One Danzig

Invesco Real Estate hat fir
einen deutschen Einzelman-
datskunden ein Hotel mit 327
Betten im polnischen Danzig
erworben. Fir den Kunden
ist dies die erste Investition
im Hotelsektor. Verkaufer ist
Granaria Development, ein
Joint Venture zwischen Im-
mobel und Multibud. Das
2024 fertiggestellte Objekt
wird von Motel One mit
einem 25-jahrigen Mietver-
trages betrieben. Im Jahr
2023 stieg die Zahl der Uber-
nachtungen in Danzig auf
drei Millionen, was einem
durchschnittlichen jahrlichen
Wachstum von sieben Pro-
zent seit 2012 entspricht.
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Am unteren Ende der Preisskala lie-
gen das belgische Luttich und das
Osterreichische Graz mit je 11,00 Euro
pro Quadratmeter. Das starkste Miet-
wachstum wurde in Irland registriert:
Dublin (plus 5,00 Euro) und Cork (plus
4,00 Euro auf 27 Euro). Die einzige
Stadt, in der Mietinserate sich ver-
gunstigt haben, ist das franzésische
Montpellier.

Die Preise fur Eigentumswohnungen
stiegen in 45 der 58 untersuchten
Stadte. Der europaische Durch-
schnittspreis liegt bei 5.666 Euro pro
Quadratmeter, was einem Zuwachs
von 2,1 Prozent gegenliber dem ers-
ten Quartal 2024 entspricht. Die
hochsten Preise verzeichnet die
Schweiz: Genf bleibt mit 15.770 Euro
(plus 120 Euro) der teuerste Markt,
gefolgt von Zurich (14.000 Euro) und
London (13.930 Euro). Die glinstigs-
ten Wohnungspreise finden sich in
Finnland: Lahti (1.640 Euro) und
Jyvaskyla (2.380 Euro).

Die hdchsten relativen Preisanstiege
haben polnische Stéadte verzeichnet,
wo Eigentumswohnungen seit dem
ersten Quartal um 13 Prozent in
Warschau, 16 Prozent in Krakau und
21 Prozent in Breslau teurer gewor-
den sind.

Die analysierten Spitzenrenditen fur
Mehrfamilienhduser liegen im unge-
wichteten Mittel aktuell bei 4,59 Pro-
zent und damit leicht Uber dem Niveau
von 4,48 Prozent im ersten Quartal
des Jahres. Die niedrigsten Renditen
weisen  Stockholm sowie Zirich
(jeweils 2,50 Prozent) und Genf (2,70
Prozent) auf. Die hdchsten Spitzen-
renditen bieten Cork (6,25 Prozent)
sowie Krakau und Breslau (jeweils
6,00 Prozent) und machen diese
Stadte flr Investoren attraktiv.

Die Mieten sind in allen untersuchten
deutschen Top-7-Stadten gestiegen.
Minchen fuahrt mit 24,10 Euro (plus
1,70 Euro), gefolgt von Frankfurt
(19,20 Euro, plus 1,00 Euro) und
Stuttgart (18.10 Euro, plus 1,40 Euro).
Auch bei den Kaufpreisen liegt Min-
chen vorn und mit 9,950 Euro pro

BUILDING PERMITS -
CHANGE FROM Q3/2020-Q2/2022
TO Q3/2022-Q2/2024
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Spain
Portugal
Ireland
Belgium
England
EU =23%
France -16%
MNetherlands -27%
Poland -29%
MNorway -30%
Luxembourg =34%
Germany =37%
Denmark -42%
Austria -45%
Finland -48%

Sweden -52%

Neue Wohnungen fehlen nicht nur in Deutsch-
land. Positiv sieht die Bilanz nur in Spanien und
Portugal aus.

Quadratmeter noch leicht unterhalb der
Zehntausendermarke, die es Anfang
2022 uberschritten hatte. Auf Platz zwei
ist erneut Frankfurt mit 7.070 Euro vor
Hamburg mit 6.800 Euro. Die héchsten
Ertrage lassen sich in Dusseldorf (5,0
Prozent) erzielen, wahrend Miinchen mit
4,2 Prozent die niedrigste Rendite auf-
weist.

Ein alarmierender Trend zeichnet sich
ab: Die Baugenehmigungen fiir Wohn-
raum sind in Europa Uber die vergange-
nen zwei Jahre gegenlber dem vorigen
Zeitraum massiv gesunken — im EU-
Durchschnitt um 23 Prozent. Schweden
(minus 52 Prozent), Finnland (minus 48
Prozent) und Deutschland (minus 37
Prozent) gehdren zu den am starksten
betroffenen Landern. Diese Entwicklung
verscharft die Wohnungsnot und treibt
die Mietpreise weiter in die Hoéhe.
Gleichzeitig bleibt die Bautatigkeit in
vielen Markten auf historisch niedrigem
Niveau. Auf der anderen Seite zeigt Por-
tugal einen stabilen (plus vier Prozent)
und Spanien gar einen deutlich positiven
Trend von neu genehmigtem Wohnraum
mit 27 Prozent. m
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Markus Gotzi

Punished

Milton Taylor ist ein Nerd. Typ Shel-

don von ,_Big Bang Theory“. Doch er
hat ein mérderisches Hobby. .

mew

nung, schrage Protagonisten, Witz
uﬁﬂnmﬁn“uiumtl’er
sonlichkeit.

380 Seiten, ab 7,99 Euro

als ebook und als Taschenbuch er-
haitlich

ISBN 9783837099188

4 ¥
k] ; .
l A“‘” ﬂ y !i e



o

Impressum

Redaktionshiiro
Markus Gotzi
Krettenburgstr. 15
83727 Schliersee
T:0171/6233636

redaktion@markusqotzi.de

www.gotzi.de
www.rohmert-medien.de

Chefredakteur: Markus Gotzi
(V.i.S.d.P.)

Hrsg.:  Werner Rohmert

Verlag:

Research Medien AG,
Nickelstr. 21

33378 Rheda-Wiedenbriick,
T.: 05242 - 901-250

F.: 05242 - 901-251

Vorstand: Werner Rohmert
eMail: info@rohmert-medien.de

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Karl-
Georg Loritz (Vorsitz)

Unsere Bankverbindung
erhalten Sie auf Anfrage.

Namens-Beitrége geben die Meinung
des Autors und nicht unbedingt der
Redaktion wieder.

Aktuelle Anzeigen—und
Kooperationspartner:

BVT Unternehmensgruppe
Commerz Real AG

DF Deutsche Finance Holding
AG

EURAMCO Holding GmbH
Hahn Gruppe

Jamestown US-Immobilien
GmbH

Okorenta GmbH
Real I.S. AG

TSO — The Simpson
Organization

US Treuhand Verwaltungsge-
sellschaft mbH

Verifort Capital Group GmbH

NR. 471 150. KW | 13.12.2024 | ISSN 1860-6399 | SEITE 19

Das Letzte

Das Leben ist Uberraschender als jede
Glosse. Meine Leser werden sich erin-
nern, dass ich in der vergangenen Aus-
gabe daran verzweifelt bin, fir den
wahrscheinlich kommenden Kanzler
Friedrich Merz ein &hnlich skurriles
Schattenkabinett ~ zusammenzustellen
wie es Donald Trump mit seiner Hor-
ror-Show gelungen ist.

Letztlich habe ich aufgegeben, weil mir
die Parallel-Kandidaten zu Robert Ken-
nedy Jr. als Gesundheitsminister und
Pete Hegseth als Verteidigungsminister
nicht eingefallen sind. Einzig der Name
Dieter Bohlen schwebte in meinem
Gehirn herum. Aber dann dachte ich
mir: Komm, nicht Gbertreiben.

Und was muss ich einen Tag spater
lesen? Bohlen hat sich als Berater fur
den kommenden Kanzler ins Spiel ge-
bracht, ganz nach dem Vorbild Elon
Musks, und Friedrich Merz hat ihn da-
raufhin  tatsachlich angerufen. Und
Carsten Linnemann fragt Mucki-Mann
Ralf Mdller ernsthaft, ob er Staats-
Sekretar werden will. So was kannst du
dir nicht ausdenken.

Wobei Musk genau wie der argentini-
sche Kettensagen-Préasident Javier Mi-
lei in den Kopfen einiger Politiker her-
umspuken. FDP-Militarhistoriker Chris-
tian Lindner will ,mehr Milei und Musk"
wagen. Vielleicht wollte er bei Carmen
Miosgas Grillparty aber auch nur ablen-
ken, denn auf dem Rost der rabiaten
Nachfragen hat er sich zuvor beim The-
ma D-Day gedreht und gewunden wie
eine Bratwurst auf dem Nirnberger
Weihnachtsmarkt.

Dass AfD-Chefin und -Kanzler-
Kandidatin Alice Weidel zum Fanclub
der Populisten z&hlt, wird niemanden
verwundern. Genau so wenig, wie ihre
Ablehnung der Ampel-Politiker aus den
~System-Parteien”.

Als ,Annalenchen” verniedlichte sie in
einem Interview mit ,Berlin direkt" Au-
Renministerin Baerbock und stellte Klar,
dass das kleine Lenchen im Auswarti-
gen Amt ,nicht einmal als Praktikantin“

genommen wirde. Durchaus denkbar,
dass Frau Baerbock nach der Bundes-
tagswahl im Februar wieder auf
LAnnalenchen” zuriickgestuft wird. Ein
Regierungsamt wird die Alice dann
trotzdem nicht bekleiden. Was aber be-
stimmt nur die Schuld der deutschen
Mainstream-Medien sein wird, die in
ihrer Beichterstattung unséglich gegen
Donald Trump gehetzt haben. So hat
Weidel im besagten Interview der Sys-
tem-Medien-Sendung geschimpft. ARD
und ZDF hetzen gegen Trump - da war
ich auch nicht drauf gekommen. ,They
are eating the dogs..."

Aber jetzt ein erfreuliches Thema: Auch
wenn 2024 noch nicht am Ende ist,
durfte es das warmste Jahr der Ge-
schichte werden. Die Temperatur in
Deutschland liegt mehr als 1,5 Grad
héher als im vorindustriellen Mittel, lese
ich im EU-Klimawandeldienst Coperni-
cus. Geht das so weiter, brauchen wir
nie mehr Winterreifen. An Nord- und
Ostsee genieRen wir Temperaturen wie
bislang nur in Tunesien. Robert Habeck
kann sein Heizungsgesetz einpacken,
weil wir auch im Januar nicht mehr hei-
zen mussen.

So, genug gehetzt. Sonst fallt meinen
Lesern noch auf, dass ich ebenfalls zu
den von Angela Merkel finanzierten
Mainstream-Medien zahle. Ach nee,
das war friher.

So lange es noch Schnee gibt, hier ein
aktuelles Foto aus meinem Biirofenster.
P ; ¥ =i L ;

lhnen allen ein frohes Weihnachts-

fest und ein tolles,
Jahr 2025!

erfolgreiches



