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INHALTSVERZEICHNIS Melner Me|nung naCh

Es lauft nicht rund in Deutschland. Das spuren wir im Kleinen, etwa wenn der ICE
Konversion: Vom Nischen- 2 nach Berlin oder Frankfurt oder Miinchen mal wieder auf offener Strecke stehen
modell  zum  strukturell bleibt, und niemand informiert uns tUber den Grund. Aber auch im Grof3en, wenn
verankerten Investment Unternehmer ernsthaft darliber nachdenken, das Land zu verlassen, weil sie die
hohen Energiekosten nicht mehr stemmen kénnen. Oder weil die Blrokratie [ahmt.

Auf ein Wort: Klaus Weber 5
von Patrizia GrundInvest

uber AIF und ELTIF Eventuell hilft es, die ganze Sache mal aus einem anderen Blickwinkel zu betrach-
Im Schatten der Windra- g | ten. Ich habe meinen Sommerurlaub in Sardinien verbracht, und dort gibt es eben-
der: Die Wahrheit tiber falls einiges zu beklagen. Und damit meine ich noch nicht einmal die traurige Tatsa-
Preise fir Wohnimmobilien che, dass sich die Italiener zum dritten Mal hintereinander nicht fiir die WM qualifi-
Personalia 12 | zieren konnten. Es geht vielmehr um die Verkehrsinfrastruktur auf der Insel. ,Ich

rate lhnen dringend zu einer Zusatzversicherung fiir die Reifen. Die StralRen sind
Wohnungsmarkte Europa: 13 h hlecht hi f Sardini Und Si : Platt hab .. Si
Ul S e e sehr schlecht hier auf Sardinien. Und wenn Sie einen Platten haben, missen Sie
Angeboten und Nachfrage den Schaden selbst bezahlen. Und nutzen kénnen Sie das Auto auch nicht mehr.*

Fondsborse Deutschland: 14 : . . . .. . )
Ungewdhnlich schwacher Die Dame von der Autovermietung hat mich so sehr eingeschiichtert, dass ich die

Anteil von Immobilienfonds zusatzliche Versicherung abschloss. Naturlich hatte ich keinen Platten, obwohl so-
gar die Strale zu unserem Hotel nicht mal asphaltiert, sondern eine sandige

Uni-Stadte: Zahl der 16 | Schlaglochpiste war. Aber ist das nicht eine kreative Idee, derart mit den Unzulang-

Studenten aus dem . : P . L "

Ausland hat sich verdreifacht lichkeiten des Landes umzugehen? Auf Sardinien machen sie ein Geschéaft daraus.

:passtt'tglféolf;i'rees'g;ﬁtsggfen 18 | Da mussen Nicole Cheyenne und Kevin Brooklyn nach drei Pleiten hierzulande
N ey — v, nicht mal mehr auswandern, um in der Dom Rep ein Nagelstudio oder eine Kneipe
zu erdffnen. Gelegenheiten ergeben sich auch in Deutschland. Wir missen sie nur
Zu guter Letzt 20 | finden. Dariber sollten die Politiker aller Parteien mal nachdenken. Ich habe jetzt
zwar auf die Schnelle keine Idee, aber das ist auch nicht mein Job. Vielleicht hilft es
aber auch, einfach mal die Mundwinkel nach oben zu ziehen und nicht standig wie
Sieben-Tage-Regenwetter herumzulaufen. Das Wetter war ubrigens tadellos in der
vergangenen Woche. Das immerhin haben sie uns auf Sardinien voraus.

Impressum 20

So, jetzt ist erst mal Fuball-WM. Wobei — nach der Gruppenphase ist wahrschein-
lich Schluss flir unser Team. Aber nein! Ich wollte doch optimistisch sein. Wir schaf-
fen es bestimmt ins Finale. Und holen den Pokal. Was soll schon passieren? Italien
ist ja nicht dabei.

/ 7
/
Viel Spal beim Lesen! {@)ﬁ ({f%
v
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BVT

Passivhaus-Projekt in
Bostoner Innenstadt

BVT hat die Projektentwick-
lung ,,River’s Edge 3 (RE3)
mit 224 geplanten Class-A-
Apartments in Medford,
Massachusetts erworben. Das
Projekt liegt nahe Bostoner
Innenstadt. Projektpartner ist
der US-Entwickler Criterion
Development Partners aus
Dallas, Texas. Das geplante
Gesamtinvestitionsvolumen
betrdgt 107 Millionen Dollar.
Die Investition erfolgt fiir das
von der BVT-KVG Derigo
verwaltete Investmentvermo-
gen ,,.BVT Residential USA
21%, fiir ein Private Place-
ment und ein weiteres Betei-
ligungsangebot fiir einen
Einzelinvestor.

Das Projekt umfasst 224
hochwertige Mietwohnungen
in einem sechsgeschossigen
Gebdudeensemble in Holz-
stainderbauweise auf einem
Podium. Die Gesamtmietfla-
che betragt rund 17.600
Quadratmeter (rund 190.000
sq ft) und wird durch 180
Stellplétze ergéinzt. Geplant
sind Gemeinschaftseinrich-
tungen wie Swimmingpool,
Fitnessstudio, Hunde-Spa,
Co-Working- und Loungebe-
reiche. Der Entwurf stammt
vom Architekturunternchmen
Gensler.

RE3 ist als eines der ersten
Passivhaus-Projekte im Bun-
desstaat Massachusetts kon-
zipiert. Die energieeffiziente
Bauweise ermdglicht eine
deutliche Reduzierung von
Energieverbrauch und CO»-
Emissionen. Das Projekt
entsteht innerhalb des
»River’s Edge Campus® und
umfasst zu 95 Prozent frei
finanzierte Wohnungen und
zu finf Prozent preisredu-
zierten Wohnraum im Zuge
eines kommunalen Forder-
programmes.
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KONVERSION:
UMWANDLUNG VON BOROFLACHEN IN WOHNUNGEN

VORHER:
BUROFLACHEN

B msies

KONVERSION

VORHER MACHHER
80%0 WOHNEN

Fast wie aus dem Ver-
kaufsprospekt. So bebildert
die KI die Umwandlung von
Biroflachen zu Wohnungen.

Von Professor Thomas Beyerle, HBC Hochschule Biberach

Wie aus leeren Buros Wohnungen werden

Konversion als Renditehebel im Bestand — eine empirische Einordnung

Die Diskussion um die Zukunft ge-
werblicher Immobilien hat sich in
den vergangenen Jahren grundle-
gend verschoben. Steigende Leer-
stande im Bilrosegment, anhaltend
hohe Wohnraumnachfrage sowie
regulatorische Anforderungen im
Kontext von ESG definieren ein
Spannungsfeld, in dem klassische
Nutzungsmodelle zunehmend an
Grenzen stofRen. Vor diesem Hinter-
grund gewinnt die systematische
Konversion von Bestandsimmobi-
lien an Bedeutung — nicht als oppor-
tunistisches Nischenmodell, son-
dern als strukturell verankerter In-
vestmentansatz.

Die Konversionsanalyse 2026, basie-
rend auf 128 standardisierten Objekt-
bewertungen, liefert hierzu eine belast-
bare empirische Grundlage. Sie verbin-
det wissenschaftliche Methodik mit Pra-
xiserfahrung aus realisierten Apart-
ments und erlaubt eine differenzierte
Betrachtung der zentralen Werttreiber
und Risiken.

Drei parallele Entwicklungen pragen
den Markt: Erstens steigen Leerstande
in Bliro- und Gewerbeimmobilien signi-
fikant an. Zweitens bleibt die Nachfrage
nach urbanem, Kkleinteiligem Wohn-
raum hoch. Drittens verscharfen regu-
latorische Anforderungen — insbeson-
dere durch EU-Taxonomie und Offenle-
gungspflichten — den Druck zur Be-
standsertlichtigung.

Konversionen fungieren damit als 6ko-
nomische Bricke zwischen Angebots-
Uberhang und Nachfrageknappheit. Fir
Investoren ergibt sich ein zentraler Vor-
teil: Wertschopfung entsteht nicht pri-
mar durch Bodenpreissteigerungen,
sondern durch die Transformation vor-
handener Substanz. Im Vergleich zum
Neubau sind dabei haufig kirzere Ti-
me-to-Market-Zyklen sowie glnstigere
Lebenszykluskosten realisierbar.

ESG als kritischer Bewertungsfaktor

Die Analyse zeigt eine der gréten Dis-
krepanzen: 75Prozent der Akteure
messen ESG-Kriterien eine relevante
Bedeutung bei, jedoch erfiullen nur sie-
ben Prozent der Objekte diese Anfor-
derungen vollstandig. Fir Investoren ist
diese Liucke von zentraler Bedeutung.
ESG ist nicht langer ein nachgelagerter
Compliance-Aspekt, sondern integraler
Bestandteil der Investitionsentschei-
dung. Projekte ohne belastbaren CO2-
Pfad oder Taxonomie-Konformitat sind
zunehmend mit Bewertungsabschlagen
im Exit konfrontiert. Gleichzeitig eroff-
net die friihzeitige Integration von ESG-
Parametern die Mdglichkeit, Finanzie-
rungskosten zu optimieren und die
Marktgangigkeit zu erhéhen.

Mikrolage als dominanter Nachfrage-
faktor

Ein weiteres zentrales Ergebnis betrifft
die Bedeutung der Mikrolage. Rund



60 Prozent der untersuchten Objekte erreichen das
Stadtzentrum in weniger als 15 Minuten per OPNV,
weitere 33 Prozent innerhalb von 15 bis 30 Minuten.
Diese Kennzahl wirkt unmittelbar auf die Absorptions-
geschwindigkeit und das Mietniveau. Insbesondere in
Segmenten wie Micro-Living oder Serviced Apart-
ments entscheidet die Kombination aus Erreichbar-
keit und Quartiersqualitat Uber den wirtschaftlichen
Erfolg. Eine technisch gelungene Konversion kann
Standortdefizite nicht kompensieren — ein Befund,
der fir Investoren die zentrale Rolle der Standortpru-
fung unterstreicht.

Gebaudegeometrie als CAPEX-Schlissel

Neben der Lage erweist sich die Gebaudegeometrie
als entscheidender Renditehebel. Etwa drei Viertel
der analysierten Objekte verfligen Uber beidseitige
Belichtung — eine Ausgangssituation, die als konver-
sionsfreundlicher ,Sweet Spot* gilt. Das verbleibende
Viertel mit einseitiger Belichtung und grofler Gebau-
detiefe  verursacht hingegen Uberproportionale
CAPEX-Steigerungen, da strukturelle Eingriffe wie
Lichthéfe oder Grundrisséffnungen erforderlich wer-
den. Fir Investoren bedeutet dies: Die frihzeitige
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geometrische Analyse eines Objekts ist ein zentraler
Pradiktor fur die Wirtschaftlichkeit des Projekts.

Genehmigungen als versteckte Renditetreiber

Ein oft unterschatzter Faktor ist die Time-to-Permit.
Rund 42 Prozent der Befragten berichten von auf-
wendigen Genehmigungsprozessen, wahrend ein
signifikanter Anteil den Aufwand nicht valide ein-
schatzen kann. Die o©konomischen Auswirkungen
sind dabei erheblich: Bereits neun Monate Verzdge-
rung kénnen bei einem mittelgroflen Apartmentpro-
jekt entgangene Mieteinnahmen im sechsstelligen
Bereich verursachen. Empirisch lassen sich vier wirk-
same Hebel identifizieren: friihe Bauvoranfragen,
fundierte Schallschutznachweise, liberzeugende Mo-
bilitdtskonzepte und eine frihzeitige Behordenab-
stimmung. Diese MalRnahmen verschieben die Ver-
handlungsposition signifikant und reduzieren Pro-
jektrisiken messbar.

Nutzungskonzepte und Renditeerwartungen

Auf der Nachfrageseite dominiert Micro-Living mit
rund einem Drittel der geplanten Nutzungen, gefolgt

Mehr Diversifikation im Portfolio?
Gibt‘s beil uns.

Mit Blue Invest in erneuerbare Energien
und nachhaltige Immobilien investieren.

Jetzt informieren:
www.pangaea-life.de

Pangaea Life GmbH
Thomas-Dehler-StraBe 25
81737 Miinchen
info@pangaea-life.de
www.pangaea-life.de

Eine Marke der Versicherungsgruppe

% die Bayerische



http://www.pangaea-life.de

Real L.S.
Neuer Hotelbetreiber

Die Real L.S. hat fiir ihre
zentral gelegene Hotelimmo-
bilie in Gottingen einen
Mietvertrag mit Premier Inn
abgeschlossen. Die Ubergabe
erfolgte bereits zum 1. Mai
2026, die offizielle Eroft-
nung des Hotels mit 144
Zimmern fand am 3. Juni
statt. Der Mietvertrag wurde
iiber eine Laufzeit von 25
Jahren geschlossen. Mit der
Nachvermietung vollzieht die
Real I.S. nur fiinf Monate
nach der Insolvenzanmel-
dung der bisherigen Betrei-
berin Revo Hospitality
Group im Januar 2026 einen
nahezu nahtlosen Betreiber-
wechsel.
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von Serviced Apartments (25 Prozent).
Die Renditeerwartungen sind ambitio-
niert: Knapp zwei Drittel der Investoren
kalkulieren mit mindestens fiinf Prozent
Rendite, rund ein Drittel sogar mit mehr
als sieben Prozent

Diese Zielrenditen sind grundsatzlich
erreichbar, setzen jedoch eine hohe
Planungsdisziplin voraus. Insbesonde-
re prazise CAPEX-Kalkulationen, be-
lastbare Standortanalysen sowie eine
klare Exit-Strategie sind entscheidend.
Fehleinschatzungen — etwa bei ESG-
Nachristungen oder baulichen Eingrif-
fen — kdnnen den Business Case sub-
stanziell beeintrachtigen.

Fazit: Konversion als steuerbarer
Investmentcase

Die Ergebnisse der Konversionsanaly-
se verdeutlichen, dass Bestandskon-
versionen keine opportunistischen Ein-
zelstrategien darstellen, sondern einen

1
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systematisch erschlielbaren Invest-
mentansatz. Entscheidend ist dabei die
friihzeitige Integration aller relevanten
Dimensionen — von ESG Uber Gebau-
degeometrie bis hin zu Genehmigungs-
fahigkeit. Fur Investoren liegt der zent-
rale Mehrwert in der Reduktion von
Unsicherheit: Eine strukturierte Erstbe-
wertung identifiziert die wesentlichen
Risiken bereits in der Konzeptphase,
ermoglicht fundierte Investitionsent-
scheidungen und erhoht die Kapitaldis-
ziplin.

Konversion wird damit zu einem steuer-
baren Renditehebel. Der entscheiden-
de Erfolgsfaktor ist weniger die einzel-
ne MaRnahme als vielmehr das Timing
der Analyse: Frih gewonnene Erkennt-
nisse determinieren maRgeblich die
spatere Performance — sowohl im lau-
fenden Cashflow als auch im Exit.

#aktiverimmobilienmanager

Wir vereinen
Immobilie mit
Zukunft

Das heift, immer zuerst wahrzunehmen, was unsere
Kunden und Partner brauchen. Wie der Markt sich
entwickelt, wie Trends zu bewerten sind. Assets auf
dieser Basis anzubinden und erfolgreich zu managen.
Unser Weg ist nachhaltig, wir wollen einen Mehrwert flr
Gesellschaft und Umwelt schaffen. Deshalb haben wir die
UNPRHnitiative der Vereinten Nationen fur verantwortliches
Investieren unterzeichnet. Die Umsetzung ist spurbar:
Mehrere unserer Immobilienfonds fur private oder institu-
tionelle Anleger sind bereits nachhaltig ausgerichtet.

Eine offene Denkweise, agile Prozesse und zielorientierte
Softwarelasungen sind die Grundlage, um unsere Ziele

zu erreichen. Unser Weg geht in diese Zukunft.

‘Wir laden Sie ein, dabei zu sein!

> Real 1S,

www.realisag.de


http://www.realisag.de
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Auf ein Wort
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Renditevorsprung ist geschmolzen

Klaus Weber von Patrizia GrundInvest: Schwieriger AlF-Markt trotz Erfolgs-Story in Kopenhagen

Wo sind sie, die guten Nachrichten von den Im-
mobilienméarkten? Mit welchen Investments ha-
ben die Anleger gutes Geld verdient? Die Zeich-
ner eines geschlossenen Publikums-AIF der Pat-
rizia. Grundinvest haben ihr Engagement nicht
bedauert. Ein Gespradch mit Geschéaftsfuhrer
Klaus Weber.

Der Fondsbrief: Sie haben eine positive Nachricht
angekundigt. Worum geht es?

Klaus Weber: Wir Iésen in Kiirze unseren Fonds mit
einer Wohnanlage in Kopenhagen auf und zwar mit
einem Ergebnis weit oberhalb der Prognose und
auch des jungsten Gutachtens. Fir die Zeichner be-
deutet der Verkauf eine Verdoppelung ihres Einsat-
zes. Gekauft haben wir die Immobilie zum Preis von
411 Millionen Danischen Kronen, das sind umge-
rechnet rund 55 Millionen Euro. Das Gutachten wies
einen Wert von 553 Millionen Kronen aus, verkauft
haben wir das Objekt fir 690 Millionen Kronen, rund

| {fur ein'c
fen fir eine

92 Millionen Euro, an ein skandinavisches Family
Office.

Um welches Objekt handelt es sich?

Um eine Wohnanlage im Kopenhagener Stadtteil
Sidhafen, die wir seinerzeit schllsselfertig als Neu-
bau Gbernommen und in einen Fonds Uberfihrt ha-
ben, den wir in den Jahren 2018 und 2019 platzieren
konnten. Der aktuelle Deal ist Uibrigens nicht der ers-
te Transaktionserfolg dieser GréRenordnung. Mit
unserem Wohnobjekt in Den Haag haben die Fonds-
zeichner ihren Einsatz sogar in nur finf Jahren ver-
doppelt.

Sind das keine Argumente fiir weitere Publikums-
AIF?

Sie haben recht, das sind zwei Erfolgsgeschichten.
Dennoch bereiten wir derzeit keinen konkreten AIF
vor. Wir suchen aber nach Gelegenheiten im Ein-

O,_ffgn fiir Morgen.

hausln(;est eréffnet Innen Schritt
* erfolgreichsten Offenen Immobilien
'V|5|onen in'den hauslnvest Immobilier
Jet;t Story erleben auf hausinvest. de

Marketing-Anzeige

COMM E Rz REAL ,-" Ein Fonds der Commerz Real Investmentaesellschaft mbH



http://www.hausinvest.de
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KanAm
Hotel in Kopenhagen

Das ,,Laksegade-Viertel“ in
Kopenhagen wird Standort
des ersten Four Seasons
Hotels in Skandinavien —
direkt am Kongens Nytorv
(,,The King’s New Square”).
Das priagende Entwicklungs-
projekt mit Mischnutzung
wird von der KanAm Grund
Group in Partnerschaft mit
Thylander A/S im Auftrag
eines deutschen Pensions-
fonds realisiert. Das Hotel
mit 100 Zimmern umfasst
mehrere historische Gebau-
de. Architektonische Details
werden bewahrt, um ihrer
kulturellen Bedeutung ge-
recht zu werden.
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Klaus Weber, Patrizia GrundInvest

kauf, sowohl Einzelobjekte als auch
Feeder in Spezialfonds.

Wieso sind Vermittler und Kunden mit
einem AlIF kaum noch zu erreichen?

Wir bekommen durchaus Signale von
manchen Vertrieben, die nach Produk-
ten fragen. Aber wir sehen nicht, dass

wir die ndtigen 25 bis 30 Millionen Euro
Eigenkapital akquirieren kdénnen. Das
war zu Zinsen von 0,5 bis ein Prozent
und einem attraktiven Renditegap zu
Immobilieninvestitionen deutlich einfa-
cher. Bei friheren Fonds betrug der
Renditevorsprung 3,5 bis vier Prozent.
Daflr mussten wir heute eine Rendite
von sieben Prozent bieten. Das ist bei
den aktuellen Preisen nicht mdglich.

Bei einer unternehmerischen Beteili-
gung sollten die laufenden Einnahmen
doch nur ein Kriterium sein. Entschei-
dend ist der Exit, das zeigt ja auch Ihr
Kopenhagen-Fonds.

Das erkennen die qualifizierten Vermitt-
ler durchaus. Der Breiten-Vertrieb setzt
eher darauf, was seine Kunden wollen.
Wobei unsere Vertriebspartner breit
gestreut sind: Sparkassen, Genossen-
schaftsbanken, Privatbanken, freie Ver-
mittler und Family Offices.

1> DSKV

Decutsche Service Kapitalverwaltungs - GmbH

Digitale, unabhingige Kapitalverwaltungsgesellschaft

aus Miinchen - spezialisiert auf Immobilien,
Private Equity und Erncuerbare Energicen.

KVG-Dienstleistungen nach KAGB:

Fondskonzeption, Verwaltung und

Reporting fiir geschlossene Spezial-AlE.

Diskret - Serios - Kompetent - Verlisslich

www.dskv.eu

Kontakt:
info@dskv.cu

Jetzt informieren unter:

+49 89 41 62700-0



http://www.dskv.eu
mailto:info@dskv.eu
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DEUTSCHE FINANCE GROUP

RENDITE AUF LAGER

INVESTMENTSTRATEGIE FUR PRIVATANLEGER

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 24
— CLUB DEAL US LOGISTIK -
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG

FUND

Uber diese exklusive Investmentstrategie erhalten Privatanleger einen Zugang zur attraktiven Assetklasse der
Logistikimmobilien in Austin, Texas, der Technologie-Hochburg in den USA.

— Exklusiver Zugang durch Co-Investment
— Investment in funf neu zu errichtende Logistikimmobilien
— Kurze Laufzeit von ca. 3 Jahren'

— Attraktiver Gesamtmittelrtckfluss von rd. 122 %?

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP ist eine internationale Investmentgesellschaft und bietet Investoren Zugang zu
institutionellen Mdrkten und exklusiven Investments in den Bereichen Private Equity Real Estate, Immobilien und

Infrastruktur.

DF DEUTSCHE FINANCE SOLUTION GMBH
LeopoldstraBe 156 | 80804 Miinchen | Telefon +49 89 649563-0 | www.deutsche-finance.de/if24

" Bis 30.06.2027 mit Verldngerungsoption, um insgesamt bis zu zwei Jahre.
2 Von der gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag: nach US-Steuern)
Hinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur zuktnftige Wertentwicklungen.
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Sie haben vergangenes Jahr einen ELTIF gestartet,
den ,Patrizia Infrastructure Invest“. Kann der ELTIF
die Lucke schliel3en, die der schwache AlF-Markt
hinterlasst?

Es ist uns bereits gelungen, Kapital in zweistelliger
Millionenhéhe einzusammeln. Aber, um ehrlich zu
sein, hatten wir uns ein schnelleres Anspringen er-
hofft, zum Beispiel durch Nachfrage von Vermdgens-
verwaltern, die stark sind im Umsatz mit offenen In-
vestmentfonds. Wir hatten erwartet, dass sich beide
Welten im ELTIF treffen — offene Investmentfonds
und Sachwerte. Da kdnnten wir schon weiter sein.

Ein Argument fur den ELTIF ist die Verbuchung im
Depot. Gelingt das nach anfanglichen Start-
Schwierigkeiten?

Bei den Sparkassen gelingt das sehr gut. Auch die
Genossenschaftsbanken platzieren grundséatzlich
ELTIF, konzentrieren sich dabei aber auf ein Produkt
aus der eigenen Finanzgruppe. Bei den Privatbanken
gibt es in der Regel ebenfalls keine Probleme, weil

a
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die meisten uber eine direkte Clearstream-Anbindung
verfugen. Was den freien Vertrieb angeht, sind noch
nicht alle Depotbanken in der Lage, Orders abzuwi-
ckeln, aber zum Beispiel Uber die Fondsdepotbank
kann unser ELTIF bereits geordert werden.

Welche Investitionen hat |hr ELTIF bereits getatigt?

Erstes Investment war die Beteiligung an einem Un-
ternehmen aus dem Sektor der Energiegewinnung
aus und Verwertung von Abféllen. Dabei handelt es
sich um ein Co-Investment mit einem Infrastruktur-
Spezialfonds von Patrizia. Wir sind gerade dabei, die
Diversifikation durch ein Investment in einen bereits
breiter gestreuten Fonds eines Drittanbieters zu erh6-
hen. Investments mit unseren hauseigenen Fonds flr
institutionelle Investoren werden aber auch weiterhin
im Fokus unseres ELTIF stehen.

BONAVIS

TREUHAND

Verlasslichkeit tragt.

Vertrauen verbindet. |

Weil Erfolg dort entsteht, wo man sich

aufeinander verlassen kann.

wwwLbonavis-treuvhand.de



http://www.bonavis-treuhand.de

Solvium

Performancebericht

Solvium Capital besttigt in
seinem Performancebericht
2026, dass samtlichen Miet-
und Zinszahlungen an die
Anleger entsprechende Ein-
nahmen von Reedereien und
anderen Logistikunterneh-
men gegeniiberstehen. Diese
Betrdge hat Solvium ver-
tragsgemal und vollstindig
ausgezahlt. Insgesamt hat die
Unternehmensgruppe seit der
Griindung vor 15 Jahren
mehr als 900 Millionen Euro
Anlegerkapital investiert und
fiir beendete sowie laufende
Vertrdge bereits mehr als 500
Millionen Euro an Mieten,
Zinsen und Riickzahlungen
geleistet.
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Von Professor Gilinter Vornholz, ImmobilienResearch Vornholz

Blowing in the wind?

Keine Hinweise auf stark sinkende Preise im Umfeld von Windkraftanlagen

Im Zusammenhang mit der Debatte
Uber neue Windenergieanlagen
(WEA) wird héaufig die Behauptung
aufgestellt, dass die Preise fiur Im-
mobilien in der Umgebung dieser
Anlagen fallen werden. Birgerinitia-
tiven gegen Windenergie beflrchten,
dass Immobilien dauerhaft an Wert
verlieren.

Eindeutige Antworten zum Einfluss von
Windenergieanlagen auf Immobilien-
preise sind aufgrund zahlreicher Ein-
flussfaktoren nicht mdéglich. Es ist je-
doch nicht zu erwarten, dass die Preise
stark fallen werden. Studien belegen,
dass entweder nur kurzfristige modera-
te Wertminderungen direkt in der Um-
gebung der Anlagen auftreten oder

NEUE INVESTMENTCHANCE

PARIBUS
TECHNOLOGIEZENTRUM
BERLIN

Investieren Sie mit Paribus in eine moderne und langfristig vermietete

Biiro- und Forschungsimmobilie in unmittelbarer Né&he der
Quartiersentwicklung .Siemensstadt Square”.
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dass gar keine signifikanten Effekte zu
beobachten sind.

Wert einer Immobilie

Der Wert einer Immobilie ist der erzielte
Kaufpreis, andere ,Werte“ sei es
(Online-)Angebote oder von Gutachten
sind dagegen immer nur Schatzungen.
So kénnen Aussagen Uber Wertminde-
rungen eher 6konomisch plausibilisiert
werden und nicht durch in der Realitat
gegebene Preisentwicklungen festge-
stellt. Wertminderungen werden eher
subjektiv eingeschatzt, als dass sie auf
realen Preisentwicklungen basieren.

Der Preis eines Gutes hangt von vielen
Faktoren auf der Angebots- und Nach-

6,2% p.a.

Durchschnittliche Auszahlung

15,7

Multiplikator Ankauf

BSH Hausgeréte GmbH

Mietvertrag bis Ende 2036

Geschlossener

Publikums-AIF

Mindestbeteiligung 20.000 €
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Zum einen konnte die

7.000 Leistung [MW]

Jéahrlich installierte Windenergie-Leistung in Deutschland

Entwicklung der Kauf-
preise eines bestimmten
Wohnhauses im Zeitab-

6.000

lauf verglichen werden,
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um wissenschaftlich ein-
deutige Ergebnisse Uber
die Auswirkungen von
Windenergieanlagen auf
Wohnimmobilienpreise

zu erhalten. Solche Situ-
ationen sind allerdings
nicht haufig anzutreffen,
und wenn die Rahmen-
bedingungen sich an-
dern, kann das zu Ver-

| minstallationen Onshore

olinbetriebnahme Offshore |

zerrungen flhren. Zum

Quelle: 'WR, Daten: BWE, DEWI, WR, WindGuard, Bundesnetzagentur, Stand: 08 01 2026

www windbranche de

©wR 2026 | |anderen ware es mog-

lich, die Preise flr

liert wie zu den besten Zeiten.

Die Flaute scheint Gberstanden. Im vergangenen Jahr wurden wieder so viele Onshore-Anlagen instal-

Wohnimmobilien Uber
einen langeren Zeitraum

frageseite ab. Das Angebot wird durch Bestand,
Leerstand und Neubauaktivitdten bestimmt. Die
Nachfrage hangt vom Standort sowie den regionalen
Wirtschafts- und Sozialstrukturen ab. Besonders im
l&ndlichen Raum, wo der Ausbau der Windenergie
stattfindet, kommt der demographischen Entwicklung
eine zentrale Bedeutung zu.

ustreuhand

Gemelnsam Investieren

zu ermitteln, wenn es
sich um zwei identische Wohngebiete handelt.

Die Erhebung der Daten hatte einige Jahre vor der
Planung bzw. Projektentwicklung bis einige Jahre
mit Betrieb zu erfolgen. Unter diesen Voraussetzun-
gen kdnnten die Preise miteinander verglichen wer-
den und es lieRe sich dann feststellen, ob durch

Rufen Sie uns an:

WAS HABEN DALLAS UND g

INGOLSTADT GEMEINSAM?



http://www.ustreuhand.de

DLH Real Estate
Lagerhalle verkauft

Die zum Zech-Konzern ge-
hérende DLH Real Estate
Germany hat den fertigge-
stellten Gewerbecampus Del-
menhorst an Lagerhome,
GREYKITE’s multi-let
industrial Plattform in Part-
nerschaft mit troveinvest
verkauft. Das Objekt wurde
im Jahr 2024 fertiggestellt
und ist zu ca. 85 Prozent an
sechs Mieter vermietet. Die
Gewerbeeinheiten bieten
flexible Mieteinheiten ab
1.100 Quadratmeter Lager-
und 230 Quadratmeter Biiro-
flache. Insgesamt verfiigt das
Objekt iiber 34.000 Quadrat-
meter Gesamtmietflache.
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Windenergieanlagen die Immobilienprei-
se negativ beeinflusst werden. In der
Realitat ist dieses modellhafte Vorgehen
eher nicht moglich.

Empirische Ergebnisse

Die Ergebnisse der unterschiedlichen
Studien sind auf die verschiedenen Rah-
menbedingungen zurtckzufuhren. Die
Starke der Preiswirkungen variiert je
nach Standort und Sichtbarkeit der Anla-
ge. Weitere Einflussfaktoren sind Larm,
Schattenwurf oder die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Schlief3lich kon-
nen auch Faktoren wie regionale Akzep-
tanz, Infrastruktur und lokale Wertschop-
fung einen Einfluss auf die Preisentwick-
lung haben.

Abstand zur WEA

Der Standort und damit auch der Ab-
stand zu den Immobilien kbnnen einen

Sachwerte. Seit 1976.

Residential Real Estate:

Projektentwicklungen im
US-Multi-Family Markt

: i

Mehr erfahren:

Investitionen in Wohnimmobilien-

iphes

wesentlichen Einfluss auf die Verande-
rung der Immobilienwerte haben. Im
unmittelbaren Umfeld von Windenergie-
anlagen ist ein potenzieller Wertverlust
am starksten ausgepragt. Der Effekt
nimmt ab, je gréRBer der Abstand zur
Anlage wird. Der Effekt ist in Iandlichen
Gebieten starker ausgepragt als in stad-
tischen Gebieten. Bedeutend koénnen
altere Hauser in landlichen Gebieten
betroffen sein, da Larm und Land-
schaftsbildstérungen hier oft als gravie-
render empfunden werden. Hauser in
Randlagen von Doérfern oder Stadten
verlieren kaum an Wert, da Stérungen
durch Windenergieanlagen in urbanen
Gebieten weniger auffallig sind. In den
Orten selbst sind andere Faktoren ent-
scheidend.

Aber es ist auch zu beachten, dass zum
einen, wenn landwirtschaftliche Flachen
als Standorte fir Windenergieanlagen
in Betracht kommen, sich ihr Wert er-

Mehr unter www.bvt.de | interesse@bvt.de | +49 89 38165-206

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt bzw. das Informationsdokument
nach § 307 Abs. 1 und 2 KAGB sowie das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen.



http://www.residential-usa.de
http://bvt.de
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FONDS

Pl 4k

Wechsel Dich

Die US Treuhand stérkt ihr
Team: Simon Schmidt leitet
als Direktor den Bereich stra-
tegische Weiterentwicklung.
Gleichzeitig tibernimmt
Fabian Frenz, seit 2022 im
Unternehmen, als Leiter
Marketing und Vertrieb noch
mehr Verantwortung. Nach
Stationen als Finanzanlagen-
vermittler und Account Exe-
cutive bei Fisher Invest-
ments war Schmidt zuletzt
fiir die Private-Market-
Plattform portagon titig.
Frenz arbeitete vor seiner
Tétigkeit bei der US Treu-
hand bei den Unternehmen
von Poll und Century 21 im
Ausbau des Franchisepart-
nernetzwerks und beim Ge-
schéftsausbau mit.

Alexander Betz ist neuer
CEO der Degussa Holding
AG. Christian Rauch
(CEO) und Mark Sommer
(CFO) sind aus der Ge-
schiftsfiihrung ausgeschie-
den. Betz (54) kennen wir als
Griinder, Unternechmer und
Fiihrungspersonlichkeit. Bei
der PATRIZIA AG und als
CEO der eFonds AG hat er
gezeigt, wie sich traditionelle
Geschiéftskonzepte durch
technologische und operative
Exzellenz zukunftsfahig ge-
stalten lassen.

Die HEP Vertrieb GmbH
hat ihre Geschiftsfithrung
erweitert: Zum 1. Juni 2026
wurde Oliver Lang (58) in
die Geschiftsfiihrung beru-
fen. Er fiihrt das Unterneh-
men kiinftig gemeinsam mit
Thorsten Eitle. In der Ver-
gangenheit war Lang in fiih-
renden Positionen tétig —
unter anderem bei der BCA
AG, Jung, DMS & Cie. und
blau.
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Nicht in meinem Vorgarten! Anwohner wollen keine Windrader in der Nahe. Auf den Wert ihrer Immo-

bilien haben sie jedoch kaum einen Einfluss.

héht. Zum anderen kann es auch durch
andere Infrastrukturprojekte wie Stra-
Ren, Flughafen oder Industrieanlagen zu
Wertverlusten bei Immobilien kommen.

Veranderung im Zeitablauf

Wichtig ist zwischen kurzfristigen sowie
mittel- bis langfristigen Effekten zu diffe-
renzieren. Die Auswirkungen auf die
Immobilienpreise kénnen am starksten
in der Genehmigungsphase sein. So
sind die Auswirkungen auf die Immobi-
lienpreise oft zu dem Zeitpunkt am grof3-
ten, wenn die Anlagen gebaut werden
sollen. Wenn Widerstand gegen Wind-
kraftanlagen vor Ort geleistet wird, kann
es zu Verzogerungen beim Immobilien-
verkauf und einem kurzfristigen, vo-
ribergehenden Riickgang der Hausprei-
se kommen. Die Beflrchtung eines
Preisriickgangs kann so den tatsachli-
chen Preisrickgang in Form einer
selbsterfillenden  Prophezeiung erst
auslésen. Zum einen werden Verkaufer
irritiert und verlangen einen geringeren
Kaufpreis; zum anderen werden potenzi-
elle Kaufer abgeschreckt. Kaufinteres-
sierte versuchen daher, mit dem Argu-
ment der vorhandenen Windenergiean-
lagen den Preis zu driicken.

Im Zeitablauf schwachen sich die Aus-
wirkungen auf den Preis ab. Dieser
Preisrickgang wird nur von kurzer Dau-
er sein, mittel- bis langfristig sind keine
Wertminderungen bei Wohnimmobilien
zu erwarten. Wenn Windenergieanlagen
bereits in die Landschaft eingepasst
sind, werden diese als weniger stérend
oder sogar nicht stérend wahrgenom-
men. Die Wertentwicklung wird wieder
mafgeblich von demografischen, sozio-

o6konomischen und anderen Effekten
bestimmt. Wie wichtig andere Faktoren
sein konnen, lasst sich beispielsweise
an den Immobilienpreisen an der Nord-
oder Ostseeklste ablesen. Diese wa-
ren auch an Standorten mit vielen
Windenergieanlagen in der Umgebung
gestiegen.

Weitere 6konomische Effekte

Neben den Preiswirkungen sind weitere
okonomische Effekte zu berlcksichti-
gen. Durch Windenergieanlagen erge-
ben sich bei Planung, Bau und Betrieb
Wertschopfungs- und Beschaftigungs-
effekte in der Region. Ein rechtlicher
Anspruch auf Entschadigungen besteht
in der Regel nicht, aber es kann freiwil-
lige Zuwendungen der Betreiber geben
oder Beteiligungsmodelle. Die Anwoh-
ner kénnen sich an der Finanzierung
beteiligen und vom wirtschaftlichen Er-
folg profitieren. Die Kommunen kdnnen
Einnahmen durch eine gesetzlich ver-
ankerte Akzeptanzabgabe, Gewerbe-
steuerzahlungen oder Pachteinnahmen
erhalten.

Meiner Meinung nach... kann es kurz-
fristig durch den Bau von Windkraftan-
lagen zu Verzdgerungen beim Verkauf
von Immobilien und zu geringflgigen
Preiszugestandnissen kommen, lang-
fristig sind keine Wertminderungen bei
Wohnimmobilien zu erwarten. Der Wert
und die Preisentwicklung der Immobi-
lien wird von 6konomischen und demo-
grafischen Einflissen dominiert und
nicht durch Windkraftanlagen in einigen
hundert Metern Entfernung.
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In ganz Europa bleiben Wohnungen knapp

Baugenehmigungen und Fertigstellungen vor allem in Skandinavien massiv zuriickgegangen

Die Angebotsengpéasse auf den europadischen Woh-
nungsmarkten werden sich voraussichtlich weiter
zuspitzen. Dieses Fazit zieht Catella in seinem
»,Residential Market Overview" fir das erste Quar-
tal 2026. Die jungsten Entwicklungen bei Woh-
nungsfertigstellungen und Baugenehmigungen
deuten klar auf ein anhaltendes Ungleichgewicht
zwischen Wohnungsnachfrage und -angebot in der
gesamten Region hin.

Die starksten Rickgange bei den Baugenehmigungen
konzentrieren sich auf Nordeuropa (Finnland, Schwe-
den und Danemark), wo sich die Zahlen seit 2022 un-
gefahr halbiert haben. Sideuropa zeigt dagegen eine
abweichende Entwicklung - allerdings von einem
strukturell niedrigen Ausgangsniveau: Spanien weist
noch immer die geringste Zahl an Neubauwohnungen
je Haushalt innerhalb der Vergleichsgruppe auf. Die
Preisdynamik bleibt im europaischen Durchschnitt ro-
bust, mit einem Anstieg der Miet- und Kaufpreise um
3,3 Prozent bzw. 2,9 Prozent.

Dem Bericht zufolge gingen die Wohnungsfertigstel-
lungen in den untersuchten europaischen Landern im
Zeitraum 2023 bis 2025 im Vergleich zu 2019 bis
2021 um durchschnittlich rund 15 Prozent zurtick. Mit
Blick auf das kiinftige Angebot sind die Baugenehmi-
gungen — als Frihindikator fir spatere Fertigstellun-
gen — im selben Zeitraum sogar noch deutlicher ge-
sunken, nadmlich um rund 20 Prozent, was auf eine
weitere Einengung der Neubautatigkeit hindeutet.

,Die Daten zeigen, dass die Wohnungsknappheit in
Europa nach wie vor in erster Linie auf ein Angebots-
problem zuriickzufihren ist’, sagt Lars Vandrei,
Head of Research bei der Catella Investment Ma-
nagement GmbH (CIM). In vielen europaischen
Stadten verzogert sich jede Entlastung angespannter
Wohnungsmarkte weiter . Besonders deutlich fallen
die Riickgange in mehreren nord- und mitteleuropai-
schen Markten aus. In Finnland gingen die Fertigstel-
lungen um 36 Prozent und die Baugenehmigungen
um 58 Prozent zurlick, wahrend Schweden Ruickgan-

Marketinganzeige

Jamestown £ Ui«

Der Fonds im Uberblick

- Inv‘estitldns_strateglm Vermietete Immobilien im Euroraum
- Geplante Ausschiittung: 5%* p.a., 110%* Verkaufserlose

- Mindestbeteiligung: 10.000€

Kaufvertrag erstes Fondsobjekt
bereits unterschrieben!

Oranienburger StrafBBe 4-5, Toplage in Berlin Mitte

Immobilien, dariiber hinausgehende Betrédge zu 2/3 an die Anleger und 1/3 an Jamestown. Vor Steuern, bezogen auf das investierte Eigenkapital.

Disclaimer: Dies ist eine Marketinganzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt der Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG, bevor Sie eine
endglltige Anlageentscheidung treffen, um die potenziellen Chancen und Risiken vollstandig zu verstehen. Alle Angaben in dieser Marketinganzeige stammen von Jamestown und
beruhenauf eigener Ausarbeitung. Die Angaben zur Beteiligung Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG sind verkiirzt dargestelit und stellen kein
verbindliches Angebot dar. Verkaufsprospekt und Basisinformationsblatt sind u. a. bei der Jamestown US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Kéln erhaltlich.
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Fondsborse D.

Immofonds schwach

Im Mai wickelte die Fonds-
borse Deutschland 496
Transaktionen ab. Mit nur 57
Prozent Anteil am Gesamt-
handel blieb dabei das Immo-
biliensegment hinter seiner
iiblichen Marktbedeutung
zuriick. Der Nominalumsatz
fiir den Gesamtmarkt betrug
14,35 Millionen Euro, nach
15,72 Millionen Euro im
April. Der Durchschnittskurs
zeigte sich mit 57 Prozent
etwas erholt gegeniiber dem
Vormonat (53 Prozent).

In der Assetklasse Immobi-
lien blieben Einkaufszentren
aus Deutschland und den
USA weiterhin gefragt. Eine
Ausnahme machte dabei nur
die Star-Beteiligung der ver-
gangenen Jahre, das Olympia
EKZ: im vorigen Jahr um die
1.000 Prozent gehandelt,
ging es nach einer Auszah-
lung bergab auf 653 Prozent.
Munter ging es zu bei den
unter ,,Sonstige Beteiligun-
gen® zusammengefassten
Assetklassen wie Private
Equity-, Erneuerbare Ener-
gien- und Flugzeugfonds, die
mit 21 Prozent einen ver-
gleichsweise hohen Anteil
ausmachen.

Der Handel mit Schiffsbetei-
ligungen nahm nach dem
bereits guten Vormonat wei-
ter an Fahrt auf. Dazu trug
bei, dass trotz der Kriegs-
schidden am Terminal in Ka-
tar der Handel mit LNG Tan-
ker-Beteiligung zu ermafig-
ten Kursen wieder in Gang
kam. Insgesamt stieg die
Zahl der Vermittlungen auf
147. Der Durchschnittskurs
zeigte sich mit 35 Prozent
erholt gegeniiber dem Vor-
monat mit 27 Prozent, wenn
auch immer noch deutlich
unterhalb der langerfristigen
Durchschnittskurse um die
50 Prozent.
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ge von 39 Prozent beziehungsweise 57
Prozent verzeichnete. Auch Osterreich
und Danemark registrierten deutliche
Abschwachungen bei den zentralen
Angebotsindikatoren.

Demgegenuber zeigt sich in Stdeuropa
eine andere Dynamik. Spanien und
Portugal sind die einzigen Markte mit
steigenden Zahlen sowohl bei Bauge-
nehmigungen als auch bei Fertigstel-
lungen. Das immer noch sehr niedrige
Niveau reicht jedoch weiterhin nicht
aus, um den Nachfragedruck in Kern-
markten wie Madrid, Barcelona und
Lissabon spirbar zu reduzieren.

Irland sticht mit der hdchsten Bautatig-
keit je 1.000 Haushalte hervor, ohne
dass das Ungleichgewicht zwischen
Angebot und Nachfrage bisher wesent-
lich abgebaut werden konnte. Getragen

London, Zirich
und Genf.

Die europaischen Spitzenrenditen blei-
ben mit 4,54 Prozent gegeniber 4,57
Prozent vor sechs Monaten weitgehend
stabil, wenngleich regulatorische Ver-
anderungen die lokale Dynamik beein-
flussen. In den Niederlanden haben die
jungst gesenkten Grunderwerbsteuern
die Preisbildung gestitzt und zu einer
Renditekompression gefiihrt. Im Ge-
gensatz dazu dirften die erhdhten
Transaktionssteuern in Barcelona mit-
telfristig zu einem Renditeanstieg flih-
ren, auch wenn das Niveau derzeit
noch stabil bei 4,80 Prozent liegt.

Gleichzeitig stiegen die durchschnittli-
chen Eigentumswohnungspreise in Eu-
ropa leicht auf 5.859 Euro pro Quadrat-
meter (Q3 2025: 5.795 Euro), angetrie-
ben von einkommensstarken, ange-
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botsknappen Markten mit ausgepragter internationaler
Nachfrage. Die Schweizer Stadte — Genf und Zirich —
fuhren das Ranking an, gefolgt von London, Luxemburg
und Bern.

,Die Wohnungsmarktregulierung war und ist ein wesent-
licher Treiber fiir Preisentwicklungen und potenzielle
Renditebewegungen auf den europadischen Markten",
sagt Petra Blazkova, Head of Catella Group Research
and Strategy . ,Anderungen bei den Transaktionssteu-
ern, wie zuletzt in den Niederlanden und Barcelona, wir-
ken sich direkt auf das Investitionsverhalten und die
Preisbildung aus — und unterstreichen damit, wie be-
deutsam lokale Marktdynamiken neben der strukturellen
Nachfrage in einkommensstarken, angebotsknappen
Stadten sind."

Deutschland ist in erheblichem MalRe von der sich weiter
verscharfenden Angebotsknappheit im Wohnungsseg-
ment betroffen. Die Zahl der Fertigstellungen je 1.000
Haushalte sank zwischen 2023 und 2025 um 17 Prozent
gegenuber dem Vergleichszeitraum 2019 bis 2021. Die
Baugenehmigungen gingen im selben Zeitraum um 41

|I] HANNOVER LEASING

HL Invest neustadter,
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Prozent zurtck. Diese Angebotsdynamik schlagt sich
erkennbar im durchschnittlichen Mietwachstum nie-
der — die Mieten sind seit dem dritten Quartal 2025
inflationskonform gestiegen. In Berlin und Mlnchen
war das durchschnittliche Mietwachstum mit finf
Prozent bzw. vier Prozent im betrachteten Zeitraum
am ausgepragtesten. In Minchen — dem teuersten
Mietmarkt Deutschlands — liegt die Durchschnitts-
miete aktuell bei 24,90 Euro pro Quadratmeter. Die
Stadt verzeichnet zugleich die hochsten Kaufpreise
fir Wohnimmobilien: 9.830 Euro pro Quadratmeter,
gefolgt von Frankfurt und Hamburg.

Fir Investoren dirfte der deutsche Wohnungsmarkt
auch kiinftig vielschichtig bleiben. Die Spitzenrendi-
ten in Deutschland bewegen sich zwischen 3,90 Pro-
zent in Mdnchen und 5,10 Prozent in Leipzig. Wah-
rend sich die groflen Metropolregionen durch ein
hohes Preis- und Mietniveau auszeichnen, bieten
periphere Markte wie Leipzig nach wie vor ver-
gleichsweise attraktive Renditen bei deutlich niedri-
gerem Einstiegspreisniveau.

!f

4

Investieren Sie in das urbane Versorgungszentrum
neustadter in GieBen:

rd. 70 % p. a. geplante Auszahlung

rd. 178,5 % (mittleres Szenario)* prognostizierter
Gesamtmittelrickfluss

10 Jahre Mindestlaufzeit
mehr als 60 Mieter

umfangreiche Revitalisierung (Gber 40 Mio. €) in
2025 abgeschlossen

WERBEMITTEILUNG *(Gesamtmittelrtckfluss zwischen rd. 160 % — 216 %, bezogen auf die Kommanditeinlage ohne Agio)

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt mit moglichen Nachtragen und das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen. Bei den dargestellten
Prognosen und Szenarien handelt es sich um Schatzungen der zukunftigen Wertentwicklung, die auf den aktuellen Marktbedingungen beruhen und kein exakter Indikator sind. Die Anlage kann zu einem
finanziellen Verlust fuhren, da keine Kapitalgarantie besteht.
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Deutsche Unis bei Auslandern gefragt

Weltweit waren 2024 rund 269 Millionen junge Menschen in Universitaten als Studenten eingeschrieben
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Quelle: Statistisches Bundesamt; Studierende an Hochschulen

Seit 2012 ungeféhr steigt der Anteil internationaler Studenten an deutschen Universitaten. Die suchen natirlich Wohnungen oder Zimmer.

Wie viele Studenten schreiben sich nachhaltig an
deutschen und internationalen Universitaten ein?
Die Antwort auf diese Frage ist entscheidend fir den
langfristigen Erfolg von Investitionen in Studenten-
wohnheimen. Sie steht im ersten UNESCO-Bericht
Uber globale Trends im Hochschulbereich.

Die Studie belegt, dass sich die Zahl der weltweit im
Hochschulbereich eingeschriebenen Studierenden in
den vergangenen zwei Jahrzehnten mehr als verdoppelt
hat und im Jahr 2024 rund 269 Millionen erreichte. Die
internationale Mobilitdt hat sich im gleichen Zeitraum
verdreifacht: Rund 7,3 Millionen Studierende studieren
im Ausland, die Halfte davon in europaischen und nord-
amerikanischen Landern. Frauen sind in der Hochschul-
bildung mittlerweile in der Uberzahl, bleiben jedoch auf
Doktorandenebene zurlick. Es bestehen allerdings wei-
terhin gravierende geografische Ungleichheiten mit nied-
rigeren Einschreibungs- und Abschlussquoten in Regio-
nen wie Subsahara-Afrika.

Der Bericht mit Daten aus 146 Landern, zeigt, dass die
Zahl der weltweit im Hochschulbereich eingeschriebe-
nen Studierenden von rund 100 Millionen im Jahr 2000
auf 269 Millionen im Jahr 2024 gestiegen ist, was 43

Prozent der Bevdlkerung im hochschulfahigen Alter
(in der Regel 18 bis 24 Jahre) entspricht.

Hinter diesem Wachstum verbergen sich jedoch er-
hebliche Ungleichheiten: In Westeuropa und Nord-
amerika sind 80 Prozent der jungen Menschen an
Hochschulen eingeschrieben, in Lateinamerika und
der Karibik 59 Prozent, in der Region der arabischen
Staaten 37 Prozent, in Sd- und Westasien 30 Pro-
zent und in Subsahara-Afrika neun Prozent.

Private Einrichtungen machen weiterhin ein Drittel
der weltweiten Immatrikulationen aus, wobei der
hdchste Anteil in Lateinamerika und der Karibik zu
verzeichnen ist (49 Prozent im Jahr 2023). In Lan-
dern wie Brasilien, Chile, Japan und der Republik
Korea besuchen vier von funf eine private Institution.

Die Zahl der Studienabschlisse ist nicht im gleichen
Male gestiegen wie die Zahl der Immatrikulationen;
die weltweite Bruttoabschlussquote stieg lediglich
von 22 Prozent im Jahr 2013 auf 27 Prozent 2024.

Die Zahl der Studierenden, die fiir ein Hochschulstu-
dium ins Ausland gehen, hat sich in den vergange-
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nen zwei Jahrzehnten mehr als verdreifacht: Von 2,1
Millionen im Jahr 2000 auf fast 7,3 Millionen im Jahr
2023. Dennoch kommt die Mobilitat nur drei Prozent der
weltweiten Studierendenkohorte zugute, wobei erhebli-
che regionale Unterschiede bestehen.

Sieben Lander (Vereinigte Staaten, Vereinigtes Konig-
reich, Australien, Deutschland, Kanada, die Russische
Foderation und Frankreich) nehmen weiterhin die Halfte
aller internationalen Studierenden auf. Lander wie die
Tiarkei und die Vereinigten Arabischen Emirate werden
immer beliebter — mit einer mindestens funffachen Zu-
nahme der Mobilitatszahlen in den letzten zehn Jahren
liegen sie nun dicht hinter Frankreich. Internationale Stu-
dierende bevorzugen zunehmend ein Studium innerhalb
ihrer Region: In Lateinamerika und der Karibik stieg der
Anteil der intraregionalen Mobilitat zwischen 2000 und
2022 von 24 Prozent auf 43 Prozent, wobei Argentinien
das beliebteste Ziel ist. International mobile Studierende
aus den arabischen Staaten konzentrieren sich zuneh-
mend auf die Golfstaaten und Jordanien, was eine Ver-
schiebung gegenuber der Dominanz Westeuropas und
Nordamerikas vor einem Jahrzehnt markiert.

Die UNESCO spielt eine wichtige Rolle bei der Forde-
rung der internationalen Studierendenmobilitat durch ihr
Weltlibereinkommen Uber die Anerkennung von Qualifi-
kationen im Hochschulbereich und dessen regionale
Entsprechungen, die bereits von 93 Landern ratifiziert
wurden. Das Ubereinkommen sorgt nicht nur fir eine
faire und transparente Anerkennung von Qualifikationen,
sondern legt auch universelle Standards fir die Quali-
tatssicherung fest, um weltweit Vertrauen in Hochschul-
abschliisse zu gewahrleisten.

Frauen sind im Hochschulbereich mittlerweile in der
Uberzahl: Weltweit kamen im Jahr 2024 auf 100 Manner
114 Frauen, die an einer Hochschule eingeschrieben
waren. In allen Regionen aufer in Subsahara-Afrika
wurde die Geschlechterparitat erreicht. Zentral- und
Sldasien verzeichneten starke Fortschritte: Von 68 ein-
geschriebenen Frauen pro 100 Manner im Jahr 2000
wurde im Jahr 2023 Geschlechterparitat erreicht. Frauen
sind auf Doktorandenebene nach wie vor unterreprasen-
tiert und besetzen nur etwa ein Viertel der Fihrungspo-
sitionen im akademischen Bereich.

Trotz einer Verneunfachung der Einschreibungszahlen
von einem Prozent im Jahr 2019 auf neun Prozent im
Jahr 2025 bei Flichtlingen sehen sie sich nach wie vor
mit groRen Hindernissen beim Zugang zur Hochschulbil-
dung konfrontiert. Ein wesentliches Hindernis ist die An-
erkennung fehlender oder nicht nachweisbarer Qualifi-
kationen, insbesondere im Globalen Siden.

Die UNESCO setzt sich dafiir ein, dieses Problem durch
ihren ,Qualifikationspass” anzugehen, ein Instrument zur
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Anerkennung der akademischen, beruflichen und
fachlichen Qualifikationen von Flichtlingen und Ver-
triebenen. Der UNESCO-Qualifikationspass wird
derzeit im Irak, in Kenia, Uganda, Sambia und Sim-
babwe eingeflihrt, wobei eine weitere Ausweitung
geplant ist, und wurde bereits an Hunderte von er-
folgreichen Antragstellern ausgehandigt.

Die staatlichen Investitionen in die Hochschulbildung
betragen weltweit durchschnittlich etwa 0,8 Prozent
des BIP, wahrend die Haushaltskonsolidierung in
vielen Landern den Druck auf die Hochschuleinrich-
tungen verstarkt und den Bedarf an innovativen Fi-
nanzierungsmodellen schafft, um eine qualitativ
hochwertige Hochschulbildung zu gewahrleisten.

Schlielich stellt der Bericht fest, dass der rasche
Anstieg der Studierendenzahlen in den letzten Jahr-
zehnten Druck auf die Hochschulsysteme ausgelibt
hat, und betont die Notwendigkeit, Qualitatsstan-
dards in der Lehre zu gewahrleisten sowie weitere
MaRnahmen zu ergreifen, um benachteiligten Grup-
pen den Zugang zur Hochschulbildung zu erweitern
und gleichzeitig eine gerechte und nachhaltige Fi-
nanzierung sicherzustellen. Digitale Technologien
und kunstliche Intelligenz verdndern zudem das Leh-
ren und Lernen, doch verflgte im Jahr 2025 nur jede
funfte Universitat Uber eine formelle Strategie flr
kinstliche Intelligenz.

Entwicklung der Studierendenzahl in Deutschland
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Aber auch das gehort zur Wahrheit: Die Zahl deutscher Stu-
denten geht seit 2020 leicht zuriick. Und damit die Gesamtzahl
der Studierenden an deutschen Unis.

Der Text erschien im Original in englischer Sprache
und wurde mit Hilfe von Kl Ubersetzt .
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Hahn Gruppe
Kaufland saniert

Kaufland und ein Immobili-
enfonds der Hahn Gruppe
haben einen zweistelligen
Millionen-Euro-Betrag in die
umfassende Revitalisierung
des langfristig vermieteten
Kaufland-Standorts in Kleve,
Nordrhein-Westfalen, inves-
tiert. Der modernisierte
Markt wurde am Ende Mai
nach einer Bauzeit von nur
knapp zehn Monaten neu
eroffnet. Die komplette Hau-
stechnik wurde entfernt und
neu installiert: Heizung, Liif-
tung, Elektrik, Kiihl- und
Vorbereitungsraume, Sicher-
heitstechnik und die Sprink-
leranlage.

Fiir einen Ende 2025 neu
aufgelegten institutionellen
Nahversorgungs-Individual-
fonds hat Hahn einen etab-
lierten REWE-Verbraucher-
markt in Oberhausen erwor-
ben. Verkdufer des Immobili-
enobjekts ist ein deutsches
Family Office.

IMAXXAM

DFB-Zentrale gekauft

IMAXXAM hat die Liegen-
schaft Otto-Fleck-Schneise 6
in Frankfurt von einer priva-
ten Investorengruppe erwor-
ben. Die Immobilie war tiber
fiinf Jahrzehnte Zentrale des
Deutschen Fufiball-Bundes
(DFB) und wird heute als
»Sportquartier im Stadtwald®
durch Eintracht Frankfurt
genutzt. Dariiber hinaus wird
das Objekt unter anderem
vom Institut fiir Sportwissen-
schaften der Goethe-Univer-
sitdt, dem Bund Deutscher
FuBball-Lehrer und weiteren
sportnahen Institutionen ge-
nutzt. #
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Wenig

Lust auf Risiko

Neun von zehn an Immobilien interessierte Investoren suchen Core-Objekte

Haben institutionelle Investoren
weiterhin Bock auf Immobilien?
Das wollte Industria wissen und hat
nachgefragt. Die Kernergebnisse:
50 Prozent der Befragten wollen
ihre Immobilienquote in den kom-
menden zwd6lf Monaten konstant
halten. Dagegen wollen rund 31 die
Quote leicht — um weniger als einen
Prozentpunkt, weitere 5,6 Prozent
um mehr als ein Prozent —reduzie-
ren. Leicht oder stark wachsen soll
die Quote bei rund 14 Prozent.

,Viele institutionelle Investoren haben
volle Immobilienquoten und investie-
ren aktuell nur sehr selektiv in Immobi-
lien. Die Befragung bestatigt das, was
wir in der Praxis wahrnehmen®, kom-
mentiert Thomas Wirtz, Geschafts-
fahrer Industria Immobilien.

Von dem Kapital, das in den kommen-
den zwolf Monaten in Immobilien in-
vestiert werden soll, soll rund ein Drit-
tel (30,4 Prozent) in Wohnimmobilien
flieBen, der Rest in die gewerblichen
Nutzungsarten.

Interessant sei, dass die Core-
Neigung der Investoren noch einmal
zugenommen hat. ,Dieses Jahr gaben
91,3 Prozent an, in den kommenden
zwolf Monaten in Core-Immobilien
investieren zu wollen. Vor einem Jahr
waren es noch 72,1 Prozent®.

Gleichzeitig sind die Anforderungen an
die Ausschittungsrendite gesunken. Bei
Wohnimmobilien national bezifferten sie
mehr als 53 Prozent mit 3,5 bis 4,0 Pro-
zent p.a. In der Kategorie Wohnimmobi-
lien international gaben mehr als 55 Pro-
zent die Spanne von 4,0 bis 4,5 Prozent
an. Beide Werte liegen noch einmal
leicht Uber den Werten des Vorjahrs
(52,2 Prozent und 52,9 Prozent).

Wohnimmobilien, die in Modulbauweise
erstellt wurden, sind die Investoren ge-
genuber offen, aber etwas weniger als
vor einem Jahr. Dieses Mal gaben 35,3
Prozent (2025: 44,7 Prozent) an, sie
wurden in solche Immobilien investieren.
61,8 Prozent (2025: 44,7 Prozent) be-
obachten und warten ab, wahrend 2,9
Prozent (2025: 10,5 Prozent) solche
Wohnimmobilien ausschlielen. 64,7
Prozent (2025: 56,1 Prozent) gaben an,
bei Wohnimmobilien in Modulbauweise
héhere Renditen zu erwarten.

Ein weiteres Ergebnis der Befragung:
,Die Deutschland-Neigung der Investo-
ren ist gestiegen. Wahrend 2025 noch
64,2 Prozent angaben, in deutsche
Wohnimmobilien investieren zu wollen,
waren es 2026 sogar 74,2 Prozent. Im
Gegenzug sank der Resteuropa-Anteil
von 28,8 Prozent auf 20,8 Prozent. Die
anderen Markte — USA und Kanada so-
wie Asien-Pazifik — spielen nur eine sehr
untergeordnete Rolle.

Unsere Immobilienquote soll in den kommenden 12 Monaten...
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ZU guter Letzt

SPORT UND KAPITALANLAGEN -
CHANCEN. RISIKEN. PERSPEKTIVEN

UBER SPORT,
MAR! UND
DIE KUN
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KAPITALANLAGEN

Es gibt was Neues vom Fondbrief-
Chefredakteur: Der Podcast ,Sportlich,
sportlich“ verbindet zwei Welten, die
mehr gemeinsam haben, als lhr auf den
ersten Blick vermutet, namlich Sport
und Kapitalanlagen. Im Sport geht es
um Leistung, Strategie, Risiko und den
Blick nach vorn. An den Finanzmarkten
ist es ahnlich. Optimistisch kalkulierte
Investments nennen wir ,sportlich“ - und
genau da setzt der Podcast an. Ich
spreche mit meinen Interviewgasten
Uber ihren Lieblingsverein, und welche
Erfolge sie friiher selbst auf dem Platz
und in der Halle erzielt haben. Und na-
turlich Gber Wirtschaft, Markte, Kapital-

anlagen und die Menschen, die in bei-
den Welten etwas bewegen.

In der ersten Folge habe ich mich mit
Alex Gadeberg unterhalten, Chef der
Fondsborse Deutschland. Auflerdem
HSV-Fan und als Dane natrlich stolz
auf die Handballmannschaft seines Hei-
matlandes. Er informiert uns dartber,
welche gebrauchten Fondsanteile an
der Zweitmarktborse besonders gefragt
sind, welche neuen Strukturen und Ve-
hikel den Markt der Sachwerte umkrem-
peln kénnen, und wie die Fondsboérse
dabei helfen kann, die Anteile zu ver-
walten und zu verbuchen.

Und auch in meinem anderen grofien
Projekt geht es voran. Ich habe ein
Buch verfasst mit dem Titel ,Emotionale
Begleitung in der Unternehmensnach-
folge - Dynamiken verstehen, Ubergan-
ge wirksam gestalten, Verantwortung
bewusst Ubergeben.®

Der Verlag Springer Gabler ist dabei,
die Endfassung des Manuskripts zu
verarbeiten. In wenigen Wochen soll
das Buch dann im Handel erscheinen.
Sobald es soweit ist, folgen weitere
Informationen. Hier schon mal das
Cover.

itung in der Unternehmensnachfolge

Markus Gotzi

Emotionale
Begleitung in der
Unternehmensnachfolge
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